SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWEJ “WSPOLNOTA”

W SKOCZOWIE OBEJMUJACE OKRES OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

Szanowni Panstwo, Czlonkowie SM “Wsp6lnota”™.

Zgodnie z ustawa Prawo Spoéldzielcze oraz ze Statutem SM ,,Wspdlnota”, Rada Nadzorcza
zobowigzana jest do przedstawienia jej czlonkom sprawozdania ze swojej dziatalnosci, czyli

Walnemu Zgromadzeniu, co niniejszym czynie.

Obecna Rada Nadzorcza zostala wybrana na swoja 3-letnig kadencje w czerwcu 2024 r.
Sprawozdanie, ktére Panstwu przedkladam, obejmuje 6 miesigcy dziatalnosci i pracy Rady
Nadzorczej poprzedniej kadencji, jak rowniez 6 miesigcy pracy nowej rady. Rada Nadzorcza, ktérg
reprezentujg, swoje pierwsze posiedzenie odbyta w dniu 27.06.2024 r. Na tym posiedzeniu wybrata

ze swego grona Prezydium Rady oraz skiad i przewodniczacych poszczeg6lnych komisji.

W obecnej Radzie Nadzorczej funkcjonuja trzy komisje: Komisja Rewizyjna, Komisja

Remontowo-Inwestycyjna oraz Komisja Samorzgdowa.
Ponizej prezentuje kilka danych statystycznych:

- Rada Nadzorcza w roku 2024 odbyta 14 posiedzen, (5 - rada, ktéra koniczyta swoja kadencje i 9 -
aktualna rada). Z posiedzen tych kazdorazowo zostal sporzadzony protokot i jest on zawsze do

wgladu Czlonkow Spotdzielni.

- W tym samym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjela 44 uchwaty, z czego Rada
poprzedniej kadencji podjeta 7 uchwat, za$ obecna Rada - 37.

Rownolegle do pfac rady pracowaty jej komisje:
- Komisja Rewizyjna odbyla 7 posiedzen z czego w pierwszym pétroczu 2, w drugim 5.

- Komisja Remontowo-Inwestycyjna odbyla 5 posiedzen, odpowiednio 2 w pierwszym pédlroczu

oraz 3 w drugim.

- Komisja Samorzagdowa pracowata na swoich posiedzeniach 6-krotnie, odpowiednio 2 razy

w pierwszym potroczu, oraz 4 razy w drugim.

Zaréwno Rada Nadzorcza, jak i komisje, pracowaly zgodnie ze swoimi planami pracy, ktére zostaty

wczesniej zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

Szczegblng uwage nowa Rada i jej komisje od samego poczatku swojej dzialalnosci zwrécity

1 nadal zwracajg na koszty dziatalnosci naszej spoldzielni, zaréwno te osobowe, jak i pozostate. Na
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swoich posiedzeniach Rada Nadzorcza oraz jej komisje analizowaly i rozpatrywaly zasadno$é
ponoszonych kosztéw m.in na eksploatacj¢ czy prowadzone remonty. Polozono takze duzy nacisk
na zaleglosci czynszowe. Przedmiotem analiz Rady Nadzorczej byly tez skargi i wnioski, ktére
naptywatly do Spoldzielni.

Koszty poniesione w roku 2023 wyniosty 19.492.099,97 PLN, natomiast w roku 2024:
20 004 801,93 PLN.

Koszty rob6t remontowych (wykonanych) w roku 2023 wyniosty: 1 644 660,93 PLN, a w roku
2024: 2 225 116,42 PLN.

W terminie od 14.10.2024 do 18.12.2024 r. zostala przeprowadzona pelna lustracja dziatalnosci
spétdzielni, ktéra obejmowata okres od 01.01.2021. do 31.12.2023 r.. Jej wyniki Rada Nadzorcza
otrzymata od Lustratora, ktory szczegdlowo je omowil, na posiedzeniu w dniu 25.02.2025 r.
Protoko6t z lustracji 1 list polustracyjny zostaly umieszczone na stronte internetowej Spétdzielni

1 pozostaja do wgladu.

Rada Nadzorcza tradycyjnie zapoznala si¢ z informacjg o wiosennych przegladach wszystkich
swoich zasobow mieszkaniowych (dotyczy rady poprzedniej kadencji) oraz otrzymata informacje
o przygotowaniach zasobow do sezonu zimowego. W tym miejscu pozwole sobie na przytoczenie
kilku informacji dotyczacych rozliczenia kosztéw ciepla w naszej Spotdzielni. Otéz, jak Panstwo
wiecie, w roku 2024 Walne Zgromadzenie przyj¢to wniosek, w ktoérym zaproponowano zmiane
proporcji rozliczania ciepta na 30/70. Jak réwniez Paistwo wiecie, juz na Walnym Zgromadzeniu
w czerwcu 2024 6wczesny Prezes Spétdzielni, Pan Janusz Skowronski, poinformowat zebranych,
ze jezeli nowa Rada Nadzorcza zmieni regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, to

on zloZy rezygnacje z zajmowanego stanowiska.

0Od samego poczatku (czyli od pierwszego posiedzenia) nowej Rady Nadzorczej napotkali$émy na
duzy upér ze strony bylego juz Prezesa w rozmowach na ten temat. Nie majac wystarczajgco duzej
wiedzy, nie dysponujac danymi niezbednymi dla prawidlowe] oceny i zasadnosci zmiany ww.
Regulaminu, Rada Nadzorcza poprosita (zgodnie ze swoimi ustawowymi mozliwo$ciami)
o sporzadzenie analizy poréwnawcze] rozliczenia kosztéw C.O w proporcjach, o ktérych
wspomnialem wczesniej. Jedno rozliczenie mialo zosta¢ przygotowane przez stuzbe finansow

naszej Spoétdzielni, drugie zas przez instytucje niezalezng.

Oba sprawozdania zostaly w wyznaczonym terminie przygotowane. Sprawozdanie sporzadzone
przez firme¢ Techem finalnie kosztowalo 4200 PLN, a o ewentualnych kosztach analizy
wykonywane] przez firm¢ Techem, Rada Nadzorcza nie zostala poinformowana przez Zarzad przed
jej wykonaniem, bowiem to Zarzad zlecal wykonanie owej analizy. W efekcie, cho¢ Rada
Nadzorcza, zgodnie ze swoimi ustawowymi uprawnieniami moze prosi¢ przygotowanie takiej
analizy, jej sporzadzenie stalo si¢ w pdZniejszym czasie jednym z zarzutéw, jaki grupa osob

zwlgzana m.in z poprzednig Radg Nadzorcza uczynila obecnej Radzie, tj. zarzutu niegospodarnosci.
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W konsekwencji przeprowadzonych analiz, ale réwniez w wyniku rozméw z wladzami miasta oraz
SPK, ktére w tamtym czasie niemal réwnolegle zlecito wykonanie audytu energetycznego firmie
zewnetrznej, a ktory to audyt mial pokazaé najlepsze mozliwe rozwiagzanie problemu bardzo
drogiego ciepta w naszym miescie, Rada Nadzorcza postanowila w roku 2024 ww. regulaminu nie
zmienia¢. Tutaj pragne wyrazi¢ opini¢ w imieniu calej Rady, ze nasz obecny regulamin jest zbyt
zawity, napisany w sposob malo zrozumialy dla czlonkow spoldzielni i niezaleznie od ostatecznych
rozstrzygnie¢ w kwestii dostaw C.O i C.C.W.U powinien zosta¢ zmieniony, tzn. zosta¢ napisany

W sposob zrozumialy dla czionkow spotdzielni.

W trakcie analiz dotyczacych podzialu kosztéw C.O w rozliczeniu rocznym, ktérego Rada
Nadzorcza ostatecznie nie zmienita, byly Prezes Janusz Skowronski ztozyt Radzie Nadzorczej
wypowiedzenie umowy o prace. Wypowiedzenie zostato zlozone w dniu 16.09.2024 . i skutkowato
zakonczeniem pracy Pana Skowronskiego w dniu 31.12.2024 r.. Dodam tez, ze w dniu 22.10.2024 r.
wypowiedzenic umowy o prace zlozyl rowniez Czlonek Zarzgdu, Pan Kazimierz Pilecki. Rada
przyjeta zaproponowane w wypowiedzeniu przez Pana Pileckiego rozwigzanie 1 wyrazita zgode na
skrécenie okresu wypowiedzenia do 2 miesigcy, co oznaczalo, ze stosunek pracy wygasnie rowniez
w dniu 31.12.2024 r.

W zwigzku ze zlozonymi wypowiedzeniami Rada Nadzorcza uchwatami nr 19/2024, 20/2024
z dnia 22.10.2024 r. oglosita konkurs na stanowisko Prezesa SM ,,Wspdlnota” oraz na stanowisko
Czlonka Zarzadu. Ustalila tez minimalne wymagania, ktére powinni spetni¢ wszyscy kandydaci
bioragcy udzial w konkursach. Te wymagania réwniez przerodzity si¢ w zarzut pod adresem Rady

Nadzorczej.

Dodatkowo, juz w trakcie trwania konkursu, w ,,Glosie Ziemi Cieszynskiej” z dnia 07.11.2024 r.
ukazal si¢ jednostronny artykul, w ktérym bedacy w okresie wypowiedzenia byly juz Prezes SM
,,Wépélnota” Janusz Skowroniski zarzucit organowi hadzoru, jakim jest Rada Nadzorcza, dziatania, '
ktéore w ocenie Rady Nadzorczej mialy jeden cel - wywotanie nikomu niepotrzebnego konfliktu
w nasze] Spoldzielni. W zwigzku z ukazaniem si¢ artykutlu oraz jego trescig Rada Nadzorcza
w piSmie skierowanym w dniu 08.11.2024 r. do bylego juz Prezesa Skowronskiego poprosita
o przedstawienie pisemnie pelnej informacji w kwestii stawianych publicznie zarzutow.
W odpowiedzi na nasze pismo dostaliSmy od bylego Prezesa propozycje - wydawaé by sie¢ moglo -

nie do odrzucenia

Byly Prezes na rozszerzonym posiedzeniu Komisji Remontowo — Inwestycyjnej w dniu 12.11.2024
r. o$wiadczyl, ze temat stawianych publicznie zarzutéw chce z Radg oméwié przy stole, w waskim
gronie (nie wszyscy czlonkowie rady mieliby usigéé do stolu). Méwige inaczej - sprawa miala
zakonczy¢ si¢ bez udzielenia odpowiedzi na pismie, gdyz w przypadku odpowiedzi pisemnej, byly

Prezes Janusz Skowronski ,,bedzie musial uyjawni¢ niewygodne dla Rady Nadzorczej informacje”.
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Rada Nadzorcza podtrzymata bezwzglednie swoje wezesniejsze stanowisko i w dalszym ciggu
oczekiwata od bylego Prezesa Janusza Skowronskiego pisemnej odpowiedzi. OdpowiedZ ktérg
otrzymaliSmy w dniu 15.11.2024 r. zostala umieszczona na stronie internetowej Spoétdzielni do

wiadomosci wszystkich zainteresowanych os6b.

Przywolywane wydarzenia w konsekwencji doprowadzily do catkowitej utraty zaufania Rady
Nadzorczej do bylego juz Prezesa Spoldzielni, Janusza Skowronskiego. Biorac pelna
odpowiedzialno$¢ za prawidlowe funkcjonowanie spdldzielni i w trosce o jej dobre imie, Rada
Nadzorcza w dniu 29.11.2024 r. uchwatg nr 24/2024 odwolala ze stanowiska Prezesa SM
» Wspolnota” Pana Janusza Skowronskiego, zwalniajac go réwniez z obowigzku $wiadczenia pracy
do konca okresu wypowiedzenia. Réwnolegle tego samego dnia uchwalg nr 25/2024 Rada
Nadzorcza powierzyla na okres 3 miesigcy obowigzki Prezesa Pani Anecie Stochmal, V-ce

Przewodniczgcej Radny Nadzorczej.

Pani Aneta obowigzki Prezesa pelnita do dnia 18.12.2024 r, czyli do momentu wyboru na nowego
Prezesa Pana Bartlomieja Stachniaka (uchwatla rr 36/2024). Wczeéniej, bo w dniu 10.12.2024 r.
uchwalg nr 34/2024 Rada Nadzorcza wybrata nowego Cztonka Zarzadu Pana Marcina Kubika,
pracownika naszej Spétdzielni, mieszkanca osiedla Gérny Bor.

W tym miejscu uzupelni¢ informacje w kwestii konkurséw. Na stanowisko Prezesa odbyly sie
w sumie dwa konkursy. W pierwszym zaden ze zgloszonych kandydatow nie uzyskal wymaganej

liczby glosow).

Bezposrednio po odwotaniu Pana Janusza Skowronskiego z funkcji Prezesa nastapit frontalny atak
na Rade¢ Nadzorcza wilacznie z kierowanymi pod adresem Przewodniczacego Rady groZbami
pozbawienia zycia 1 innymi grozbami karalnymi. Sytuacja ta nie mogta zosta¢ pozostawiona sama
sobie, w mysl zasady “przeciez nic wielkiego sie¢ nie stalo”, tym bardziej Ze nie bylo to dziatanie
jednorazowe. W zwiazku z tym w dniu 18.12.2024 r. zostato zlozone w tej sprawie zawiadomienie
na Komisariacie Policji w Skoczowie, a w dniu 19.12.2024 r. zostalo wszczete dochodzenie. Po
przeshuchaniu adresata 1 §wiadkéw Prokurator Rejonowy w Cieszynie skierowal wobec autora
grozb wniosek do Sadu Rejonowego w Cieszynie (Wydziat Karny). Sad Rejonowy wyrok w tej
sprawie ma oglosi¢ w dniu 07.04.2025 1.

Cata sytuacja dobitnie pokazuje, z jakimi problemami juz na samym poczatku musiata zderzyé sie
obecna Rada Nadzorcza. Jezeli dodam do tego zaangazowanie ludzi niebedacych cztonkami naszej
spotdzielni w cale to zamieszanie, obrazanie cztonkéw Rady Nadzorczej przez jednego z Czlonkéw
Zarzadu 1 nagonke w lokalnej prasie, to otrzymujemy kompletny obraz tego, jak dwczesny Zarzad,
podchodzil do wspolpracy z nowo wybrang Rada, a takze do zmian, ktére zdaniem nowej Rady
Nadzorczej nalezalo bezwzglednie w Spoétdzielni wprowadzi¢. Dziwnym zbiegiem okolicznosci

zainteresowanie lokalnych mediéw nasza spéldzielnia jak szybko wybuchlo, tak szybko zgasto
wraz z wyborem nowego Prezesa. N\I\O



Jak juz wspomniatem wczesniej, miejska spotka SPK zlecila firmie zewnetrznej przeprowadzenie
audytu energetycznego, o wynikach ktérego wraz z przedstawicielami innych wspélnot
mieszkaniowych zostaliSmy poinformowani na specjalnie zorganizowanym spotkaniu w dniu
09.01.2025 r. Obecni na spotkaniu przedstawiciele SM “Wsp6lnota” w osobach Prezesa Pana
Bartlomieja Stachniaka, wszystkich Czlonkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej w bardzo wyrazny
sposob wyrazili swoje stanowisko, ktére jednoznacznie méwi “Chcemy tanszego ciepla, tanszej
icieptej wody”. ZaznaczyliSmy réwniez, Zze przyjete rozwigzanie powinno byé bezpieczne

i zabezpieczaé dugofalowo interesy odbiorcdw.

W chwili obecnej czekamy na ostateczne rozstrzygnigcia, ktore, jak Panstwo wiecie, nie lezg juz
w naszych kompetencjach. Dodam réwniez, ze Rada Nadzorcza uczestniczyla takze w spotkaniach
z Zarzagdem Skoczowskiej Energetyki Cieplnej, co pozwolilo nam dokladnie zorientowaé sie
w mozliwosciach tego przedsigbiorstwa, jesli chodzi o ewentualne dtugofalowe dostawy ciepla oraz
C.CWU.

Rada Nadzorcza w okresie swojej pracy podejmowata uchwaty w sprawie zmian w regulaminach

Spotdzielni, zatwierdzajac:

- Regulamin rozliczenia kosztéw i ustalania oplat z tytulu dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody: w tym przypadku zmiana dotyczyla
sposobu ustalania wartosci odczytu podzielnika dla celéw rozliczenia w sytuacji niezawinionej
przez uzytkownika awarii podzielnika lub braku mozliwosci jego zdalnego odczytu. Zmiany
wprowadzono w Dziale III § 7 pkt 10 oraz W dziale IV § 9 pkt 1 regulaminu.

- Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

ustalania wysokosci optat za uzytkowanie lokali:

e Zmiany gléwnie dotyczyly zastgpienia dobrowolnego sprzatania wiatrotapéw kompleksowym

sprzataniem klatek schodowych.
e Zostaly uszczegotowione zasady obcigzania mieszkancéw kosztami korespondencji.

¢ Opisane zostaly sytuacje, w ktorych naprawa elementéw instalacji antenowych jest odplatna

(refakturowany koszt na mieszkancow)

e Zostaly wprowadzone formalne zmiany porzadkujace zapisy - w miejsce, gdzie byta mowa o
lokalach uzytkowych z wlasnosciowym prawem, zostal dopisany lokal uzytkowy z prawem
odrebnej wlasnosci (taki jeden lokal mamy na Objazdowej).

- W zwigzku z wprowadzeniem kompleksowego sprzatania klatek schodowych zmienit sie
tez w lutym 2024 r. Regulamin uzywania lokali mieszkalnych i porzadku domowego w SM

"Wspolnota" w Skoczowie. (\“\0



- Regulamin rozliczenia kosztéw i ustalania oplat z tytulu dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania 1 centralnej cieptej wody: w tym przypadku zmiana dotyczyla
sposobu ustalania wartosci odczytu podzielnika dla celow rozliczenia w sytuacji niezawinionej
przez uzytkownika awarii podzielnika lub braku mozliwosci jego zdalnego odczytu. Zmiany
wprowadzono w Dziale III § 7 pkt 10 oraz W dziale IV § 9 pkt 1 regulaminu.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli Czlonkowie Zarzadu, a w ich trakcie omawiano
biezacg dziatalno$¢ Spoldzielni, sygnalizowano aktualne problemy, ale i zadania niezbedne do
wykonania. Rada Nadzorcza zobowigzala Zarzgd do comiesiecznego przedstawienia Radzie na
pismie informacji dotyczacej prac Zarzadu w okresie pomigdzy posiedzeniami Rady. Informacja ta
to tylko jeden z element6éw, ktory byt i jest pomocny Radzie w podjeciu decyzji dotyczacej
przyznania comiesi¢cznej premii Czlonkom Zarzadu. W tej kwestii powrdcilismy do rozwigzania,
kiedy to co miesigc Rada Nadzorcza m.in. na podstawie otrzymanych pisemnie informacji, ale nie
tylko tych, decyduje o przyznaniu badz nieprzyznaniu Czlonkom Zarzadu premii.

Weczesniej, bo juz w lipcu 1 sierpniu 2024 r, Rada Nadzorcza po przeprowadzeniu analizy
wynagrodzen obowigzujgcych w Spotdzielni, biorgc pod uwage wezesniejsze (coroczne) wzrosty
funduszu plac i wielko$¢ wzrostu w roku 2023 r., stosownie do swoich kompetencji postanowila, by
na rok 2025 obnizy¢ fundusz premiowy o 60%, co réwniez spotkalo si¢ z negatywng reakcja
niektorych oséb (m.in czlonkéw starej Rady Nadzorczej, ale tez bylego Prezesa Spoéldzielni,
Janusza Skowronskiego) i zostalo przekazane lokalnej prasie, jako zarzut pod adresem obecne;j
Rady.

Komisja Rewizyjna pozytywnie zaopiniowata, a Rada Nadzorcza zatwierdzita, plan gospodarczo -
finansowy na rok 2025. Jego integralng czescia sa tabele kalkulacyjne kosztéw i wplywow dla
kazdej nieruchomosci. Szczegély analizy kosztéw i wplywdw oraz prawidtowosé prowadzenia
gospodarki finansowej naszej Spétdzielni przedstawi w osobnym sprawozdaniu Komisja Rewizyjna

Stosownie do przyjetego na rok 2025 planu gospodarczo — finansowego zostaly uaktualnione
wysokosci oplat za lokale mieszkalne, utrzymanie nieruchomodci, za najem lokali uzytkowych

idzierzawy terenu. Podwyzki cen dostarczanych mediow w roku 2024 byly zgodne

z otrzymywanymi taryfami.

Rada Nadzorcza zatwierdzita réwniez plan remontowy w zakresie rzeczowym i finansowym oraz
na biezgco w ciagu roku dokonywala jego korekty. Plan zostal opracowany oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci. Wykonywane remonty byly na biezgco nadzorowane przez stuzby techniczne

Spotdzielni m.in Inspektora Nadzoru.

W tym miejscu nalezna jest Panstwu informacja dotyczaca Inspektora Nadzoru naszej Spétdzielni.
Juz na poczgtku swojej dziatalnosci Rada Nadzorcza w wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzila, ze wynagrodzenie ustalone z Inspektorem Nadzoru w przypadku niektérych stawek

w znacznym stopmiu odbiegajg od tych obowiazujacych na naszym terenie (powiat cieszynski,



powiaty oscienne). W zwigzku z powyzszym Komisja Remontowa, a dalej Rada Nadzorcza
poprosita Zarzad o pilna powtdrng analize stawek z Inspektorem Nadzoru, co wykonano. Finalnie
stawki zostaly renegocjowane, co pozwolito zaoszczedzi¢ okoto 40 tys. PLN.

Wszystkie plany remontowe Spoéidzielni byly analizowane przez Komisje Remontowo-
Inwestycyjna, przedkladane Radzie Nadzorczej, a w odbiorach prac uczestniczyli czionkowie ww.
komisji. Prace wykonane niedokladnie, z usterkami, nie byly odbierane do czasu usuniecia
wszystkich usterek, a w przypadku opéznien naliczano wykonawcom stosowne kary wynikajgce
z umowy. Laczny koszt robdt wykonanych w roku 2024 wynidst: 2 225 116,42 PLN.

Wigkszo$¢ zaplanowanych prac remontowych zostala wykonana w zakladanych terminach, ale, jak
juz wspomniatlem, zdarzaly si¢ tez opdznienia. Owych opdznien zapewne mozna unikngé
w przyszlosci, ale zeby to zapewnié, nalezy do wspdlpracy zaprosi¢ inne firmy, dla ktérych do tej
pory dostep byl ograniczony. Chocby przez to, ze niemal wszystkie roboty byly realizowane przez

tzw. “zaufane firmy”.

Rada stoi na stanowisku, by np. informacje o przetargach wraz z doktadng specyfikacjg byly
oglaszane na szerszym polu , a nie jak do tej pory tylko lokalnie. Pozwoli to na jeszcze lepsze
rozpoznanie rynku, wprowadzi konkurencyjnos¢, a w §lad za tym moze przyczynic si¢ do obnizenia
kosztéw przeprowadzanych remontéw. Firmy “zaprzyjaznione ze Spdldzielnig” bardzo czesto,
m.in., Z uwagi na braki osobowe, nie byly i nie sa w stanie zapewnié¢ terminowosci wykonywanych
prac, ale co wazniejsze - nie sg w stanie wykonaé wszystkich prac, ktére Spétdzielnia powinna

wykonaé, majac na ten cel zabezpieczone $rodki.

Oczywiscie caly czas mamy sporo prac do wykonania, bedziemy je realizowali w ramach srodkow,
ktérymi Spoéldzielnia dysponuje, ale widzimy tez potrzebe przyé$pieszenia (zaawansowania
remontéw na koniec roku 2024 to 67%). Obecnie stan techniczny zasobow mieszkaniowych jest
stale poprawiany i na biezaco monitorowany. Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie finansowe
sporzadzone na dzien 31.03.2024 1. i prosi Walne Zgromadzenie o jego zatwicrdzenie. Komisja
Rewizyjna, dokonujgc szczegétowe] analizy bilansu zamykajacego rok 2024, nie wniosta do tresci
sprawozdania zadnych uwag 1 nie stwierdza uchybien.

Komisja Samorzadowa w swojej pracy analizowata skargi i wnioski wnoszone przez mieszkaficow
do Zarzadu Spoldzielni lub do Rady Nadzorczej. Kazda skarga zostata rozpatrzona, a kazdy

zglaszajacy problem otrzymal pisemng odpowiedz.

Komisja Samorzadowa zajmowala si¢ takze sprawami dotyczacymi zadtuzenia w oplatach
eksploatacyjnych. Polozyliémy na to od samego poczatku duzy nacisk. Przy wspdtpracy z dzialem
windykacji 1 Zarzadem Spéldzielni udalo si¢ nam owe zadluzenie obnizy¢, pozbywajac sie kilku

duzych zadtuzen, co przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan zadtuzenia w oplatach na dzier 31.12.2024 r. wynosit:

“’W.



e Lokale mieszkalne: 548 864,94 PLN i dotyczyt 483 mieszkan.
e Lokale uzytkowe: 180 473,13 PLN i dotyczy?t 38 lokali.
e Garaze: 3053,63 PLN z} i dotyczyt 69 garazy.

W poréwnaniu do konica roku 2023:
o Zadluzenie na lokalach mieszkalnych spadto o 95 183,01 PLN.
e Na lokalach uzytkowych spadto o 19 498,36 PLN.

e Na garazach wzrosto o 433,41 PLN.

Ogotem zadluzenie na koniec roku 2024 wyniosto 732 391,70 PLN i w stosunku do roku 2023 jest
mniejsze o 114 247,96 PLN. PLN.

Rada Nadzorcza zatwierdzita réwniez wysokos$¢ funduszu plac na rok 2025, ktéry w poréwnaniu do
roku 2024 zmienit si¢ tylko w tych pozycjach, ktére wynikaty ze zmiany placy minimalne. Fundusz
plac dla administracji wzrdst tylko w jednej pozycji - dodatek stazowy. Jego wysokos$é jest
uzalezniona od wysokosci minimalnego wynagrodzenia i od liczby przepracowanych lat.
Wynagrodzenie zasadnicze pozostato bez zmian a pula przeznaczona na premie zostala obnizona
0 60%. Caly fundusz ptac dla administracji na rok 2025 w stosunku do 2024 roku ulegt obnizeniu
0 3%. Fundusz plac zarzadu ulegt obnizeniu ¢ 1% (odwotano jednego z pelnomocnikéw zarzadu ).

W roku sprawozdawczym wysylaliSmy do Panstwa informacje o zmianie wysokosci oplaty

eksploatacyjnej, jak rowniez informacje rozliczeniach z tytulu zuzycia mediow.

Informacje wystane w roku 2024 r.

1. Rozliczenia mediow zostaly wyslane trzvkrotnie. tj.:

- dwa rozliczenia zimne] wody, kanalizacji wraz z optatami statymi i podgrzania wody w marcu
1 lipcu,
- rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania — czerwiec.

2. Informacie dotvczace zmian wysokosci oplaty eksploatacyinei:

- informacja dotyczaca zmiany wysokosci oplaty z tytulu kosztéw korespondencji wysytanej drogg
pocztowa dla mieszkan, gdzie adres do dorgczen jest inny niz adres mieszkania w zasobach

Spoétdzielni,



- informacja wystana w zwigzku ze zmiang wysokosci zaliczki z tytutu kosztéw podgrzania wody -
po rozliczeniu wody,

- informacja dotyczaca zmiany wysokosci ceny zimnej wody i oplaty stalej (zmiana zgodnie
z taryfg od 01.05.2024 r.),

- informacja dotyczaca zmiany ceny kanalizacji oraz opfat stalych za kanalizacje (zmiana zgodnie
z taryfg od 15.05.2024 r.)

- informacja dotyczgca zmiany wysokosci zaliczki na pokrycie kosztoéw centralnego ogrzewania,
oplaty statej centralnej cieplej wody i podgrzania wody (zmiana w zwigzku z nowymi taryfami na
cieplo),

- informacja dotyczgca zmiany wysokosci zaliczki na podgrzanie wody (po rozliczeniu wody), ceny
za kanalizacj¢ oraz oplaty stalej za kanalizacje (zmiana w taryfie SKO-EKO). W tej informacji
zostala réwniez uwzgledniona zmiana wysokosci oplaty dotyczacej pokrycia kosztéw zuzycia
energii elektrycznej na klatkach schodowych (zmiana przepisow dotyczacych regulowania cen
energii elektrycznej),

- informacja dotyczaca zmiany oplaty za wywoz nieczystodci (decyzja Urzedu Miasta
w Skoczowie),

- informacja dotyczaca zmiany oplaty za gotowo$¢ SKO -EKO, ktéra jest jedng z oplat
wchodzacych w sklad oplaty stalej za kanalizacje oraz informacja o zmianie wysokosci zaliczki na
pokrycie kosztdw centralnego ogrzewania, podgrzania wody i oplaty stalej centralnej cieplej wody
(zmiana taryfy SEC).

Podstawa zmiany ceny mediow w roku 2024:

1.3-letnia taryfa na zbiorowe zaopatrzenic w wodg zatwierdzona dla Wodociagéw Ziemii
Cieszynskiej decyzjg Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach nr.
GL.RZT.70.9.2023.
2. 3-letnia taryfa dla zbiorowego odprowadzania sciekéw na terenie Gminy Skoczéw zatwierdzonej
dla Miejskiej Spdtki SKO-EKO Sp. z o.0. decyzjg Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach nr GL.RZT.70.21.2023.
3. Taryfy dla ciepla dostarczanego na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody
zatwierdzone dla:
e Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp z 0.0. (SEC Skoczéw) - decyzja Prezesa URE z dnia
22 kwietnia 2024 r.
e Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp z 0.0. (SPK) - decyzja Prezesa URE
Z dnia 13 maja 2024 r.
e Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp z 0.0. (SEC) - decyzja Prezesa URE z dnia 9 wrzeénia
2024 r.

Obecna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra. Wszelkie nalezno$ci ptacone sg na biezaco,

a Spoldzielnia funkcjonuje prawidtowo.



Bardzo dzigkuj¢ obecnemu i poprzedniemu Zarzadowi oraz obecnej i poprzedniej Radzie
Nadzorczej za pracg i czas poswigcony na rzecz naszej Spétdzielni. Moge Pafistwa zapewnié, ze
bedziemy dalej dziata¢ tak, by sytuacja Spoéldzielni byla coraz lepsza, aby nie dochodzito do
niepotrzebnych napigé, bo one nie s3 nikomu potrzebne. Ze strony Rady Nadzorczej deklaruje
otwarto$¢ w dyskusji na kazdy temat dotyczacy funkcjonowania naszej Spétdzielni oraz pomoc
w sytuacjach problemowych. Zyjemy w trudnym czasie, dotykaja nas przerézne problemy, ktore
w konsekwencji mogg przekiada¢ si¢ rowniez na funkcjonowanie naszej Spétdzielni. Jestesmy tutaj
z Pafstwa woli i to dla Pafistwa dotrzymamy stowa danego na ubieglorocznym Walnym

Zgromadzeniu.

Jacek Bochenek
Przewodniczqcy Rady Nadzorczef
SM “Wspdélnota” w Skoczowie.



