DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA — Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

Zalacznik nr1- Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartos$ci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie standw i tytulow zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia, w tym

— zmiana w stanie wartosci srodkow trwatych
— zmiana w stanie umorzenia srodkow trwatych
— zestawienie wartosci srodkéw trwatych
— zmiana w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych
— zmiana w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych — amortyzacja
—  zestawienie wartosci Srodkéw niematerialnych i prawnych
zmiana w stanie inwestycji dlugoterminowych.

Zalacznik nr 2 - Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto§¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych.

Zalacznik nr 3 - Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy a takze wyjasnienie
okresu ich odpisania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust 3 oraz art. 44 b ust 10

Zalacznik nr 4 - Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczysScie, w tym:

—  warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie
— umorzenie wieczystego uzytkowania gruntow
—  zestawienie warto$ci wieczystego uzytkowania gruntow

Zalacznik nr 5 - Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkoéw trwatych uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy lub innych uméw w tym z tytulu umow leasingu.

Zalacznik nr 6 - Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych,
zamiennych dtuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw jakie

przyznaja.

Zalacznik nr 7 - Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Zalacznik nr 8 - Dane o strukturze wlasnoéci kapitatu podstawowego oraz o liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Zalacznik nr 9 - Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
( fundusz ) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu ( funduszu ) z aktualizacji wyceny, o ile
jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym.

Zalacznik nr 10 - Propozycje co do sposobu podziatu zysku Iub pokrycia straty za rok obrotowy, w tym:

— podziat zysku lub pokrycie straty za rok obrotowy

— informacja dotyczgca wptywu pandemii COVID na dziatalno$¢ jednostki

—  zestawienie wynikow na poszczegolnych nieruchomosciach z dziatalnosci GZM ( KUN )
—  zestawienie wynikow na funduszu remontowym na poszczeg6lne nieruchomosci

Zalacznik nr 11 - Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Zalacznik nr 12 - Podzial zobowigzan dtugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie sptaty:

a) do 1 roku

b) powyzej 1 roku do 3 lat
¢) powyzej 3 lat do 5 lat
d) powyze;j 5 lat

Zalacznik nr 13 - Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen.

Zalacznik nr 14 - Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznicg migdzy wartoscig otrzymanych
finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie.

Zalacznik nr 15 - W przypadku, gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz w jednej pozycji
bilansu, jego powiazanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegodlnosci podziatu naleznosci
i zobowigzan na czg¢$¢ dtugoterminowa i krotkoterminowa.

Zalacznik nr 16 - Laczng kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i



porgczen takze wekslowych, nie wykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalezy
wykazaé¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych
$wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych, w tym:

—  wykaz grup zobowigzan warunkowych

— wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki.

Zalacznik nr 17 - W przypadku, gdy sktadniki aktywow nie bedace instrumentami finansowymi sg wyceniana wedtug

warto$ci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete
do ustalenia tej warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow nie bedacego instrumentem finansowym — warto$¢
godziwa wykazang w bilansie jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat ( fundusz ) z
aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym

c) tabele zmian w kapitale ( funduszu ) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu
( funduszu ) na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia
i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego

Zalacznik nr 18 - Stan srodkow pieni¢znych zgromadzonych na rachunkach VAT.
Zalacznik nr 19 - Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w spolce akcyjnej w zamian za wklady

niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie ustug

CZESC DRUGA - Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat

Zalacznik nr 20 - Struktura rzeczowa ( rodzaje dziatalno$ci ) i terytorialna ( rynki geograficzne ) przychodow netto ze

Zalacznik nr 21 -

Zalacznik nr 22
Zalacznik nr 23
Zalacznik nr 24
Zalacznik nr 25
Zalacznik nr 26
Zalacznik nr 27
Zalacznik nr 28
Zalacznik nr 29

Zalacznik nr 30

sprzedazy towarow i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie r6znig si¢ od siebie z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i §wiadczenia ustug.
Informacja o wynikach na dziatalnosci.
W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym,
dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji

b) zuzycia materiatléw i energii

¢) ustug obcych

d) podatkow i optat

¢) wynagrodzen

f) ubezpieczen i innych $wiadczen w tym emerytalnych

g) pozostatych kosztach rodzajowych
Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.
Wysokos¢ odpisow aktualizacyjnych wartos¢ zapasow.
Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.
Rozliczenie réznic pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym ( zyskiem, stratg ) brutto.
Koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powickszyty koszt wytworzenia §rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.
Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powickszyty cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym.
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrong¢ srodowiska.
Kwota i charakter poszczegolnych pozycji przychodéw i kosztow o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystapity incydentalnie.
Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowy z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 . o
przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci ( Dz.U. Z 2020 poz. 1645 ) lub kwota oplaty za
marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

CZESC TRZECIA - Kursy przyjete do wyceny.

Zalacznik nr 31 - Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete do ich

wyceny.



CZESC CZWARTA - Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

Zalacznik nr 32 - Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow pienig¢znych,
a w przypadku, gdy rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzony jest metodg bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeplywow pieni¢znych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic pomi¢dzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pienieznych nalezy wyjasnic ich przyczyny.

CZESC PIATA — Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakeji i
zagadnien osobowych.

Zalacznik nr 33 - Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nie uwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowg 1 wynik finansowy jednostki.

Zalacznik nr 34 - Informacja o transakcjach ( wraz z ich kwotami ) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktdre rozumie si¢ podmioty
powiazane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem ( WE ) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego Rady z dnia
19.07.2002 r. w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okres$lajgcymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegdlnych
transakcji mogg by¢ zgrupowane wedhlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje
na temat poszczegoélnych informacji sg niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Zalacznik nr 35 - Informacja o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Zalacznik nr 36 - Informacja o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spétek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze dla
bytych cztonkéw tych organdw lub zobowigzaniach zaciagnigtych w zwiazku z tymi
emeryturami ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu.

Zalacznik nr 37 - Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, nadzorujgcych i
administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkow, wysokosci
oprocentowania orz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggni¢tych w ich imieniu tytutem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju, ze
wskazaniem kwoty ogoétem dla kazdego z tych organdw.

Zalacznik nr 38 - Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego
b) inne ushugi poswiadczajace

¢) ustugi doradztwa podatkowego

d) pozostate ustugi

CZESC SZOSTA Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

Zalacznik nr 39 - Informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedow popetionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat ( fundusz ) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Zalacznik nr 40 - Informacja o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkows, finansowg i wynik
finansowy jednostki.

Zalacznik nr 41 - Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci, w tym
metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik



finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym , oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Zalacznik nr 42 - Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace porownywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

CZESC SIODMA — Objasnienia powiazan kapitalowych

Zalacznik nr 43 - Informacja o wspolnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji w tym
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspodlnego przedsiewzigcia
b) procentowym udziale
¢) czgsci wspolnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych
oraz warto$ci niematerialnych i prawnych.
d) zobowiazaniach zaciagnigtych na potrzeby przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych skladnikow aktywow trwatych
e) czesci zobowiazan wspolnie zaciggnigtych
f) przychodach uzyskanych ze wspolnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsigwzigcia
Zalacznik nr 44 - Informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
Zalacznik nr 45 - Informacja o sprawozdaniach skonsolidowanych
Zalacznik nr 46 - Wykaz spotek ( nazwa, siedziba ), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%
w ogolnej liczbie glosdéw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawieraé takze
informacje o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wtasnego i
zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy.
Zalacznik nr 47 - Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze
zwolnienia lub wytaczen, informacje o :
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikacji
¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, niecharakteryzujacych dziatalnosc¢
jednostek powigzanych w danym i ubiegltym roku obrotowym, takich jak :
—  przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatdéw oraz przychody
finansowe
—  wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu ( funduszu ) wlasnego, z podziatem na
grupy
—  warto$¢ aktywow
—  przecigtne roczne zatrudnienie

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci ( krajowych czy miedzynarodowych )

przez jednostki powigzane
Zalacznik nr 48 - Informacja o :

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skald wehodzi spotka jako jednostka
zalezna oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spétka jako jednostka
zalezna oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne.

Zalacznik nr 49 - Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme¢ prawna kazdej z
jednostek, w ktorych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkows.

CZESC OSMA - Informacje dotyczace polaczenia spélek

Zalacznik nr 50 - W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito
potaczenie, jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:

a) firme 1 opis przedmiotu dziatalnosci spotki przejetej

b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw ( akcji ) wyemitowanych w celu potaczenia



¢) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien potaczenia, warto$¢ firmy
lub ujemna wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji

CZESC DZIEWIATA - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalno$ci

Zalacznik nr 51 - W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito
potaczenie, jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda taczenia udziatow:
a) firme 1 opis przedmiotu dzialalnosci spotek, ktore w wyniku polaczenia zostalty wykreslone z rejestru
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw ( akcji ) wyemitowanych w celu potaczenia
¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wlasnych potaczonych za okres od poczatku roku
obrotowego, w ciggu ktorego nastapito potaczenie, do dnia
potaczenia.

CZESC DZIESIATA - Inne informacje istotne dla zrozumienia jednostki.

Zalacznik nr 52 - W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dzialan majacych na celu eliminacje
niepewnosci.

Zalacznik nr 53 - Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogltyby w istotny sposob wplynac na oceng
sytuacji majatkowej i1 finansowej oraz wynik finansowy jednostki.



ZALACZNIK NR 1

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Wspélnota”
ul. Targowa 26 43-430 Skoczéw

Informacja dodatkowa

CZESC | - Dodatkowe informacje | obja$nienia do bilansu

ZALACZNIK NR 1

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz
inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywoéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan korficowy, a
dla majatku amortyzowanego = podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub
umorzenia.

Zmiana w stanie warto$ci Srodkéw trwatych od 01.01.2024 do 31.12.2024

Tytul u:;f::o w::;?gy::ﬁlgﬁ?n Grunty wlasne | Budynkii budowle Urzx!az:g:fgﬂﬁfn% Razem
transportu i wyposazenie

Wartos¢ brutto $rodkéw trwalych na
01:01.2024 . (BD) 1296 895,00 3 121641,98] 22 605 612,97 469179,76) 27495 329,71
Zwigkszenia 0,00 165 705,92 41 426,48 1 098,72 208 231,12
- aktualizacja wartosci 0,00
- nabycie 165 705,92 41 426,48 1098,72 208 231,12
- przemieszczenie wewnetrzne
- przyjecie z inwestycji
- darowizny otrzymane
- ujawnienia ( inwentaryzacja )
- pozostate
Zmniejszenia 0,00 16 675,53 179 280,83 6 123,14 202 079,50
- sprzedaz
- likwidacja 41 426,48 612314 47 549,62
- darowizny przekazane
- niedobory ( inwentaryzacja )
- ustanowienie odrebnej wlasnosci 16 675,53 137 854,35 154 529,88
- pozostale
Wartos¢ brutto srodkéw trwalych na
H.12.2024r. (BZ) 1298 895,00] 3 270 672,37 22467 758,62 464 155,34| 27 501 481,33
Zmiana w stanie umorzenia $rodkéw trwalych od 01.01.2024 do 31.12.2024

Tytut uﬁﬁwﬂ?ﬁrﬁ:&% Grunty wlasne | Budynkii budowle g;z‘:;?}‘;;:ﬁl’;fﬁ:iee’ Razem
Umorzenie $rodkdw trwatych na
01.01.2024 r.(BO ) 936 521,17 . 13 558 691,94 383 349,94 14 878 563,05
Zwigkszenia 64 944,75 361 462,04 18 426,06 444 832,85
- naliczenie umorzenia/amortyzacja 64 944,75 361 462,04 18 426,06 444 B32,85
-nieplanowane cdpisy amortyzacyjne
- przemieszczenie wewnetrzne
- pozostale
Zmniejszenia 0,00 83 976,17 6 123,14 90 099,31
- sprzedaz
- likwidacja 336,60 6 123,14 6 459,74
- darowizny przekazane
- niedobory ( inwentaryzacja )
- ustanowienie odrebnej wiasnosci 83 639,57 83 639,57
- pozostale
Umorzenie $rodkéw trwalych na
33:12.2024 7., (B2} 1001 485,92 2 13 836 177,81 395 652,86] 15 233 296,59
Zestawienie wartosci Srodkéw trwalych od 01.01.2024 do 31.12.2024

Tytut uz;m;uw:::z; rﬂ:{%?” Grunty wiasne | Budynki i budowle g:ﬁiﬂm;ﬂ!::;fé Razem
Wartosc brutto $rodkéw trwalych na
01.01.20241. (BO ) 1298895000 312164198 2260561297 469 179,76 27 495 329,71
Wartos¢ umorzenia na 01.01.2024 r.
(BO) 936 521,17 0,00 13558691,94 383 349,94 14 878 563,05
Wartosé netto srodkéw trwalych na
01.01.2024r. (BO ) 362 373,83 3121 641,98 9 046 921,03 85829,82 12616 766,66
Wartos¢ brutto $rodkow trwalych na
31.12.2024 1. (BZ ) 1298 895,000 327067237 22467 758,62 464 155,34 27 501 481,33
Wartos¢ umorzenia na 31.12.2024 . ( BZ ) 1001 465,92 0,00 13836 177.81 395 652,86 15233 296,59
Warto$¢ netto Srodkéw trwatych na
31.12.2024r. ( BZ) 297 429,08 3 270 672,37 8 631 580,81 68 502,48 12 268 184,74
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ZALACZNIK NR 1 c.d.

cd ZALACZNIK 1

Zmiana w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych od 01.01.2024 do 31.12.2024

Prawa autorskis i

Spéldzielcze

Tytut Licencje pokrewne pr“;'::ngj(l;ioi‘:ﬁ.q Pozostale Razem
Warto$¢ brutto na 01.01.2024 r. ( BO) 64 674,75 64 674,75
Zwiekszenia 2 294,71 2 294,71
- aktualizacja wartosci
- nabycie 229471
- przemieszczenie wewnetrzne
- przyjgcie z inwestycji
- darowizny otrzymane
- ujawnienia ( inwentaryzacja )
- pozostale
\Zmniejszenia 1 664,29 1 664,29
- sprzedaz
- likwidacja 1 664,29 1664,29
- darowizny przekazane
- niedoboery { inwentaryzacja )
- pozostate
Wartos¢ brutto na 31.12.2024 r. ( BZ)

65 305,17 65 305,17

Zmiana w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 01.01.2024 do 31.12.2024 - amortyzacja

Tytul Licencje Prawa autorskie i vﬁg:ln%zélzilmi Pozostate Razem

pokrewne prawa do lokalu
Wartos$¢ amortyzaciji na 01.01.2024 r. ( BO )
64 674,75 64 674,75

Zwigkszenia 2294,71 2 294,71
- naliczenie amortyzacji 229471
- przemieszczenie wewnetrzne
- pozostale
Zmniejszenia 1 664,29 1 664,29
- sprzedaz
- likwidacja 1 664,29 1 664,29
- darowizny przekazane
- niedobory ( inwentaryzacja )
- pozostale
Warto$¢ amortyzacji na 31,12.2024r, (BZ) 65 305,17 0,00 0,00 0,00 65 305.17
Zestawienie wartosci Srodkéw niematerialnych | prawnych od 01.01.2024 do 31.12.2024

Tytul Licencje Erawd sularsiciei vﬁgg:'ldozéliilg\zwee Pozostale Razem

pakrewne prawa do lokalu

Warto$¢ brutto warte$ci niematerialnych i
prawnych na 01.01.2024r. (BO ) 64 674,75 0,00 0,00, 0,00 64 674,75
Wartosé amortyzacji na 01.01.2024 r. { BO ) 64 674,75 0,00 0,00 0,00 64 674,75
Warto$¢ netto wartosci niematerialnych i
prawnych na 01.01.2024r. ( BO } 0,00 0,00
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i
prawnych na 31.12.2024 . ( BZ) 65 305,17 0,00 0,00 0,00 65 305,17
Warto$¢ amortyzacji na 31.12.2024 r. ( BZ ) 65 305,17 0,00 0,00 0,00 65 305,17
(Wartos¢ netto wartosci niematerialnych |
prawnych na 31.12.2024r, ( BZ ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Tresé

Warto$c

Wartosc¢ brutto inwestycji rozpoczetych na
01.01.2024, { BO)

0,00

[Zwiekszenie nakiadéw w ciagu roku

0,00

- aktualizacja wartosci

- nabycie

- realizacja inwestycji silami wlasnymi

- inwestycje w obcych obiektach

- pozostale

\Zmniejszenie nakladéw w ciggu roku

0,00

- przekazanie do uzytkowania $rodkow
trwatych

- odzyski, np. materialy

- straty inwestycyjne

- sprzedaz inwestycji

- pozostate

Warto$¢ brutto inwestycji rozpoczetych na
131.12.2024 r. ( BZ )

0,00

Zmiana w stanie inwestycji diugoterminowych od 01.01.2024 do 31.12.2024
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ZALACZNIK NR 2

ZALACZNIKNR 2,3,4

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartoé¢ aktywow trwalyc'h odrebnie dla
diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow finansowych.

Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Wspdinota” w Skoczowie w trakcie roku obrotowego 2024 nie dokonywata odpiséw
aktualizujgcych wartos¢ aktywow trwatych dla diugoterminowych aktywdw niefinansowych ( aktywa rzeczowe: budynki,
budowle, maszyny ) oraz dla diugoterminowych aktywéw finansowych ( $rodkow pienigznych ).

ZALACZNIK NR 3

Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienia okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44 b ust. 10

Spotdzielnia nie prowadzita w 2024 roku prac rozwojowych na wtasne potrzeby.

ZALACZNIK NR 4

Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Nieruchomosé Nr dziatki BO srodka Zwiekszenia |Zmniejszenie | BZ srodka |pow m?

Objazdowa — miejsca postojowe 588/8 17 500,00 17 500,00 250,00
Objazdowa — miejsca postojowe 588/9 179 760,00 179 760,00 2 568,00
Targowa Pawilon 753/12 186 543,00 186 543,00 1 424,00
Targowa Pawilon 767/3 48 340,00 48 340,00 369,00
Osiedlowa Pawilon 964 331 977,00 331977,00 2 699,00
Baza Remontowa 815/11 159 535,00 159 535,00 1297,00
Targowa — klomb 753/9 34 556,00 34 556,00 326,00
G. Morcinka — droga nad stawami 81212 66 780,00 66 780,00 630,00
G. Morcinka — droga nad stawami 81213 71021,00 71021,00 670,00
G. Morcinka — droga kolo TAPI 815/10 76 743,00 76 743,00 724,00
G. Morcinka 3 — droga 818 126 140,00 126 140,00 1 190,00

RAZEM 1 298 895,00 0,00 0,00/ 1 298 895,00 12 147,00

Umorzenie wieczystego uzytkowania gruntéw.

BZ umorzenia i

Nieruchomosé Nr dziatki | % umorzenia | BO umorzern | Zwiekszenie | Zmniejszenie

Objazdowa — miejsca postojowe 588/8 5% 15 762,62 875,00 16 637,62
Objazdowa — miejsca postojowe 588/9 5% 161 913,67 8 988,00 170 901,67
Targowa Pawilon 75312 5% 144 437,10 9 327,15 153 764,25
Targowa Pawilon 767/3 5% 37 428,39 2417,00 39 845,39
Osiedlowa Pawilon 964 5% 251 069,22 16 598,85 267 668,07
Baza Remontowa 815/11 5% 101 183,94 7 976,75 109 160,69
Targowa — klomb 753/9 5% 25 403,59 1727,80 27 131,39
G. Morcinka — droga nad stawami 812/2 5% 25 360,29 3 339,00 28 699,29
G. Morcinka — droga nad stawami 812/3 5% 47 763,47 3 551,05 51 314,52
G. Morcinka — droga koto TAPI 815/10 5% 51 611,58 3 837,15 55 448,73
G. Morcinka 3 — droga 818 5% 74 587,30 6 307,00 80 894,30

RAZEM 936 521,17 64 944,75 0,00/ 1001 465,92

Zestawienie warto$ci wieczystego

uzytkowania gruntéw od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.

Nazwa Wartosc¢
BO srodka 1298 895,00
Zwigkszenie 0,00
Zmniejszenie 0,00
BZ srodka 1298 895,00
BO umorzenia 936 521,17
Zwigkszenie 64 944,75
Zmniejszenie 0,00
BZ umorzenia 1001 465,92
Netto wieczystego uzytkowania 297 429,08
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ZALACZNIK NR 5

ZALACZNIK 5,6,7.,8

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umoéw leasingu.

Spétdzielnia nie posiada $rodkéw trwatych uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy lub innych umow
o podobnym charakterze, w tym z tytulu umoéw leasingu.

ZALACZNIK NR 6

Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych, zmiennych dtuznych

papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw jakie przyznaja.

Spétdzielnia nie posiada papierow warto$ciowych oraz praw, w tym $wiadectw udziatowych, zmiennych

diuznych papierow warto$ciowych, warrantéw i opgji.

ZALACZNIK NR 7

Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznos$ci ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Spotdzielnia zgodnie z zasada ostroznosci, w mys$l art. 35b ust. 1 ustawy, dokonywata aktualizacji wartosci naleznosci.

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznoéci ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Rezerwy na Wykorzystanie Rozwigzanie .
naleinoéci!; tytutu akan na ?(oczqtek Zwigkszenia |( od;is n:Ieinoéci zbednycz rezerw Stan nakkonlec
dostaw i ustug G W cigzar rezerw ) ( wptaty ) baky
lokale mieszkalne 289 119,03 0,00 16 142,22 34 101,25 238 875,56
[lokale uzytkowe 182 921,72 12 266,70 1129,88 25 526,42 168 532,12
]096Iem 472 040,75 12 266,70 17 272,10 59 627,67 407 407,68
R_eze;m_ry - stan na poczatek £ P Zmniejszenia z Zmniejszenia z Stan na koniec
n';?ilcezz::; : I'I1 zg:ﬁ:::k ro‘lzu 7 Zwigkszenia tytulu}anulacji tytulil wplat roku
lokale mieszkalne 83 704,45 55 535,57 2793,90 57 076,51 79 369,61
lokale uzytkowe 81726,15 17 846,27 433,13 735,41 98 403,88
Ogodtem 165 430,60 73 381,84 3 227,03 57 811,92 177 773,49

ZALACZNIK NR 8

Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych.

W Spéidzielni sytuacja ta nie wystepuje
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ZALACZNIK NR 9

ZALACZNIK 9

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan korficowy kapitatéw ( funduszy )
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu ( funduszu ) z aktualizacji wyceny.

Fundusz z
Fundusz aktualizaciji
Wyszczegbinienie wdzialowy | zasobowy | misssiamiowyeh | WHadow | F e, | Ogdtem | wyceny (dot. | JOSET R0,
budowlanych wkladow
budowlanych)

Wartos¢ kapitaléw na 01.01.2024 93 597,95 280 016,26 160 061,30/ 11 494 510,48 5857 017,60| 17 885 203,59 -3 215 488,61 14 669 714,98
Zwigkszenia 0,000 6 163,66 0,00 0,00 207 132,40 213 296,06 0,00 213 296,06
- odpis z podzialu nadwyzki bilansowej 6 163,66 6 163,66 6 163,66
- przeksiegowanie z innych kapitatow 0,00 0,00
- wplaty na poczet czlonkostwa 0,00 0,00/
- przeszacowanie wartosci wieczystego

uzytkowania 000 0,00
- pozostate 207 132,40 207 132,40 207 132,40
Zmniejszenia 3777,25 0,00 11 083,76 351 133,21 383 302,41 749 296,63 0,00 749 296,63
- pokrycie strat 0,00 0,00
- przesuniecie miedzy funduszami 207 132,40, 207 132,40 207 132,40|
- umorzenie do przeniesienia 0,00 0,00
- umerzenie 471982 306 027,77 156 767,08 467 514,67 467 514,67
- przedawnione udzialy 3777.25 3 777,25 3777,25
- zwrot udzialu czlonkowskiego 0,00 0,00
- wyksiggowanie rewaloryzacji 0,00 0,00
- pozostate - odrebna wlasnosc 6 363,94 45 105,44 19 402,93 70 872,31 70872,31
Wartos¢é kapitalow na 31.12.2024 89 820,70, 286 179,92 148 977,54| 11143 377,27 5680 847,59 17 349 203,02 -3215488,61 14133714,41
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ZALACZNIK NR 10

ZArACZNIK 10

Propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Podziat zysku lub pokrycie straty za rok obrotowy 2024

Wyszczegolnienie Kwota

Wynik finansowy netto 300 639,48
Proponowany podzial wyniku, w tym:

- zwiekszenie funduszu zasobowego — obowigzkowe 5% 15 031,87

- pokrycie kosztdw utrzymania nieruchomosci w zakresie
obciazajacym cztonkéw
- odszkodowanie za wywiaszczenie gruntéw nieruchomesci Gustawa
Morcinka, ktory zostanie przeznaczony na pokrycie kosztow
eksploataciji dla mieszkan z lokatorskim i wlasnosciowym prawem do
lokalu i z lokat

- na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci
mieszkalnych w zakresie obcigzajacym czionkéw 75 000,00

- na fundusz remontowy mienia Spotdzielni 203 607,51 300 639,43

- $rodki do dyspozycji Zarzadu na zerganizowanie wigilijki dia
samotnych czlonkow Spoéidzielni, spotkanie pracownikow
podsumowujgce rok i inne wsparcia dla cztonkow spofdzielni i ich
dzieci 7 000,00
Zestawienie wynikéw na poszczegélnych nieruchomosciach z dzialalnosci GZM ( KUN )

" Wynik za 2024 Pozytki aldo na
Nazwa nieruchomosci nyarastajqco nier:cztﬁ':nzéci 3?.:2.2024

Objazdowa -5 671,91 791975 2 247,84
Objazdowa — lokale uzytkowe z wlasno$ciowym prawem -694,00 =694 00
Targowa 1767,98 5 000,78 6 768,76
Osiedlowa 810,56 1210,14 2 020,70
Gormy Bor 51 559,90 14 746,01 66 305,91
Gustawa Morcinka 18 340,30 27 872,35 46 212,65
Gustawa Morcinka 18 348,48 0,00 348,48
Gustawa Morcinka = lokale uzytkowe z wtasnosciowym prawem 3 466,92 3 466,92
Razem mieszkania 69 928,23 56 749,03 126 677,26
Garaze Objazdowa AB 16 423,21 16 423,21
Garaze Objazdowa CD 246,30 246,30
Garaze Targowa ABC -584,94 -584,94
Garaze Targowa D 2785,85 2785,85
Garaze Osiedlowa ABCD 17 434,86 17 434,96
Garaze Gorny Bor ABC -2 036,73 -2 036,73
Dzierzawa terenu pod boksy garazowe -25 865,71 -25 865,71
Razem garaze 8 403,04 8 403,04
OGOLEM WYNIK NA DZIALALNOSCI GZM 78 331,27 56 749,03 135 080,30

Spoldzielnia powadzi dziatalnos¢ bezwynikowg. Réznica pomiedzy poniesionymi kosztami
a otrzymanymi wplywami z dziatalnosci Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w zakresie

dziatalnosci GZM przechodzi do rozliczen na rok nastepny.

Zestawienie wynikow na funduszu remontowym na poszczegolne nieruchomosci

Wynik za 2024

Nazwa nieruchomosci narastajaco

Objazdowa 20 968,09
Targowa 341 521,94
Osiedlowa 591 051,58
Gorny Bor -254 590,64
Gustawa Morcinka -855 500,46
Gustawa Morcinka 18 27 664,82
Razem mieszkania -128 884,67
Garaze Cbjazdowa AB 295212
Garaze Objazdowa CD -9 529,04,
Garaze Targowa ABC -34 800,88
Garaze Targowa D 1199,88
Garaze Osiedlowa ABCD

Garaze Gérny Bor ABC 15192,03
Razem garaze -24 985,89
Mienie Spoéidzielni 436 769,10
Pawilony wolnostojace -386 707,15
Kottownia Objazdowa i Al. Jana Pawia Il 1a 13 652,10
Kottownia Objazdowa 20,22,24 -7 687,82
OGOLEM WYNIK NA FUNDUSZU REMONTOWYM -97 844,33
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ZALACZNIK NR 11

ZALACZNIK 11,12

Dane o stanie rezerw wg celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu,

rozwigzaniu i stanie koricowym

Wyszczegodlnienie

Rezerwy na
naleznosci i
roszczenia

Rezerwy na pewne

lub
prawdopodobne

straty z operacji w

toku

Rezerwy na
podatek
dochodowy

Rezerwy na
swiadczenia
pracownicze

Pozostate
rezerwy

Razem

Wartosé rezerw na 01.01.2024
r BO

0,00

Zwiekszenia

- utworzenie

- pozostate

Zmniejszenia

- wykorzystanie

- rozwiazanie

- pozostale

Wartos¢ rezerw na 31.12.2024
BZ, w tym

0,00

- rezerwy korygujace stan
aktywow

- warto§¢ rezerw w poz. B
pasywow bilansu

Spotdzielnia nie tworzy rezerw — wielko$¢ kosztow z tych tytutdw w danym roku
stanowi warto§¢ nieistotng w stosunku do ogétu ponoszonych w danym roku kosztow.

ZArACZNIK NR 12

Podzial zobowiazan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym

umowa, okresie splaty

Wyszczegodlnienie

Okres splaty
od1rokudob
lat

Okres splaty
powyzej 5 lat

Razem

Wartos¢ zobowiazan
diugoterminowych 01.01.2024
BO, w tym:

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papierow wartosciowych

- kredyty bankowe

- pozostate

Zwiekszenia, w tym:

0,00

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papieréw warto$ciowych

- kredyty bankowe

- pozostate

0,00

0,00

Zmniejszenia, w tym:

0,00

0,00

- pozyczKi

- emisja obligacji i innych
papierow wartosciowych

- kredyty bankowe

- pozostate

0,00

0,00

Wartos¢ zobowiazan
diugoterminowych 31.12.2024
BZ, w tym:

0,00

0,00

0,00

- pozyczki

- emisja obligacji i innych
papierow warto$ciowych

- kredyty bankowe

- pozostate

0,00

0,00

0,00
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ZALACZNIK 13,14
ZALACZNIK NR 13

Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpieczen.

Zobowigzania wynikajace z ewidencji pozabilansowej migdzy innymi z nastepujacych pozycji :
- z udzielonych przez spéldzielnie gwarancji i poreczen

- indosu weksla

- wplaconych kaucji i wadiow

- nie wykonanych umow

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystabi}y.

ZAYACZNIK NR 14

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice migdzy wartoscia otrzymanych finansowych
skladnikow aktywdw a zobowiazaniem zaplaty za nie.

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ rozliczen
miedzyokresowych
na 01.01.2024 BO

Wartos¢ rozliczen
miedzyokresowych
na 31.12.2024 BZ

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
( niedoboréw ), w tym:

2082 357,12

1 664 766,25

- koszty uruchomienia nowej produkcji

- wynik na funduszu remontowym

1879 800,25

1541 128,17

- wynik GZM

50 132,62

29 181,38

- ubezpieczenia

9 705,00

11 057,73

- prenumerata

- wieczyste uzytkowanie

- rozliczenie w czasie kosztu zakupu lamp

9 181,52

- rozliczenie kosztu zakupu podzielnikéw elektronicznych

133 537,73

83 398,97

- pozostate

Pozostale rozliczenia miedzyokresowe, w tym:

0,00

0,00

- dyskonto zwigzane z emisja diuznych papierow
wartosciowych

- koszty finansowe uméw leasingowych

- odroczony podatek dochodowy

- pozostate

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw i fundusze
specjalne, w tym:

1420 347,20

1 607 545,52

- rezerwa na urlopy, nagrody jubileuszowe i inne
Swiadczenia pracownicze

- rezerwa na naprawy gwarancyjne

- ujemna wartosc firmy

- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

211 583,15

164 261,68

- nadwyzka na funduszu remontowym

1208 764,05

1443 283,84

- pozostate
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ZALACZNIK NR 15

ZALACZNIK 15

W przypadku, gdy skladnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany wigcej niz w jednej pozycji bilansu, jego powigzanie

migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podzialu naleinosci

krotkoterminowa.

Rozliczenia migdzyokresowe

i zobowiazan na czeéé dlugoterminowsy i

Tytut Stan na :
Poczatek roku obrotowego koniec roku obrotowego
1. Ogélem czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow (w
bilansie Aktywa B.IV }, w tym ! 2 082 357,12 1664 766,25
Koszty uruchomienia nowej dzialalnosci
Oplacone przez Spoéldzielnie (z gory za przyszle lata) czynsze z tytutu
wynajmowania pomieszczen przeznaczonych na cele statutowej
dziatalnoéci spoldzielni
Opfacone (z gory, np. za nastepny rok) prenumerata czasopism i innych
fachowych publikagji
Koszty poniesione z tytulu ubezpieczer majatkowych i osobowych za
przyszle okresy sprawozdawcze 9 705,00 11 057,73
Koszty poniesione z tytulu zakupu elektronicznych pedzielnikow kosztu
centralnego ogrzewania do rozliczenia w czasie 133 537,73 83 398,97
Koszty poniesione z tytulu zakupu i montazu lamp na klatkach blokéw
mieszkalnych do rozliczenia w czasie 9 181,52 0,00
Pozostale
Inne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw - czynne -
rozliczenie z tyt. wyniku na GZM -nadwyika kosztow nad 50 132,62 29 181,38
przychodami w tym :
nieruchomosé Objazdowa
nieruchomos¢ Targowa
nieruchomo$¢ Osiedl
nieruchomosé G. Bér
nieruchomosc G. Morcinka
nieruchomosc G. Morcinka 18
nieruchomoes$¢ garazowa Obj segm AB
nieruchomose garazowa Obj segm CO 16 479,13/
nieruchomos¢ garazowa Targ segm ABC 584,94
nieruchomo$¢ garazowa Targ segm C
nieruchomoséé garazowa Os segm ABCD
nieruchomos$¢ garazowa G.B. segm ABC 1 419,27 2 036,73
Lgara'ze blaszane — dzierzawa terenu 31 206,26| 25 865,71
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do lokalu — Objazdowa 1.027,96 694,00
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do lokalu G. Morcinka 18
- saldo WN funduszu remontowego w tym : 1 879 800,25 1541 128,17
nieruchomos¢ Objazdowa 54 000,97
nieruchomosé Targowa
nieruchomos¢ Osiedlowa
nieruchomosé G. Bor 538 789,38| 254 590,64
nieruchomosé G. Morcinka 878 224,57| 855 500,46
nieruchomasé G. Morcinka 18
nieruchomas¢ garazowa Objazdowa AB
nieruchomos¢ garazowa Objazdowa CD 9 529,04
nieruchomosé garazowa Targowa ABC 34 800,88
nieruchomos¢ garazowa Targowa D
nieruchomos¢ garazowa Osiedlowa ABCD
‘\nieruchomosé garazowa Gormy Bér ABC
pawilony handlowe 408 785,33 386 707,15
mienie spoldzielni
2. Ogodtem bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw i fundusze
specjalne 1 420 347,20 1 607 545,52
- dodatnia warto$¢ firmy
- rownowarto$é dotacji na budowe $rodkow trwatych i prace rozwojowe
- rownowartosc nieodptatnie otrzymanych srodkow trwalych, srodkéw
trwalych w budowia, wartoéci niematerialnych | prawnych
~ suma sald z tyt. rozliczenia GZM - nadwyzka przychodoéw nad
kosztami { bilans Pasywa B.IV ) w tym : 211 583,15 164 261,68
nieruchomosé Objazdowa 32 336,11 2 247,84
nieruchemos¢ Targowa 7 194,69 6 768,76
nieruchomos¢ Osiedlowa 11 475,51 2 020,70
nieruchomosé G, Bor 62 664,63 66 305,91
nieruchomosc G. Morcinka 43 1741751 46 212,65
nieruchomasé G. Morcinka 18 3 175,46 348,48
nieruchomos¢ garazowa Obj segm AB 16 616,85 16 423,21
nieruchomos¢ garazowa Obj segm CD 246,30
nieruchomoé¢ garazowa Targ segm ABC 12 346,70,
nieruchomos¢ garazowa Targ segm D 2 825,09 2 785,95
nieruchomosé garazowa Os segm ABCD 17 976,14/ 17 434,96
nieruchomos¢ garazowa G.B. segm ABC
\garaze blaszane — dzierzawa terenu
lokale uzytkowe z wiasnosciowym prawem do lokalu = Objazdowa
lokale uzytkowe z wlasnosciowym prawem do lokalu G. Morcinka 18 1 797,19 3 466,92
suma sald z tyt. rozliczenia funduszu remontowego, nadwyzka
przychodow nad kosztami ( Bilans Pasywa B il.4 ) w tym : 1208 764,05 1443 283,84
nieruchomosé Objazdowa 26 932,37
nieruchomosé Targowa 47 872,98 341 521,94
nieruchomosc Osiedlowa 406 534,83 591 051,58
nieruchomosé G. Bor
nieruchomasé G. Morcinka
nieruchomosé G. Morcinka 18 12 645,88 27 664,82
nieruchomosé garazowa Objazdowa AB 295212
nieruchomosé¢ garazowa Objazdowa CD
nieruchomos¢ garazowa Targowa ABC
nieruchomosc garazowa Targowa D 1199,88
nieruchomosé garazowa Osiedlowa ABCD
\nieruchomos¢ garazowa Gomy Bor ABC 15 192,03
nieruchomos¢ garazowa Cbjazdowa AB
mienie spotdzielni 741 710,36 438 769,10
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ZALACZNIK NR 16

Lauzna kwota zoba\mmn wa:uﬂkuwych w tym rowniet udzielonych przez jednostke gwarancji

ZALACZNIK 16,17,18,19

i porgczen, takie

ych, nie wy

ych w .
informacje dotyczace

ze

wsk iem zonych na majatku spotdzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrgbnie nalety wykazac
zobowigzan warunknwyl:h w zakresie emerytur i podobnych $wiad 1 oraz wobec jed k powiazanych lub stowarzyszonych.
‘Wykaz grup zobowiazan warunkowych
Ziwar:‘gil:h lecz Pozostale, w tym
Wyszczegdinienie Gwarancje Weksle emerytur i podobnych
g . wykonanych r’:wia;czeﬁ 2
jeszcze umow
Warto$¢ zobowigzar na 01.01.2024 r. BO 0,00 0,00| 0,00 0,00
- zwigkszenia
- zmniejszenia
Wartos¢ zobowiazaii na 31.12.2024 r. BZ 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.
Rprioe i 5 Zastaw na Zastaw na §
Wyszczegdinienie Hipoteka toauie nieruchomogci Przewtaszczenie Pozostale Razem
Wartos§¢ zabezpieczen na 01.01.2024 r. BO 0,00] 0,00| 0,00 0,00] 0,00 0,00
- zmniejszenia
Wartos¢ zabezpieczen na 31.12.2024 r. BZ 0,00! 0,00/ 0,00 0,00 0,00 a,00
Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w spétdzielni nie wystepowaty
ZALACZNIK NR 17
a) Skladniki aktywow nie bedace instr ymi wyceniane sa wg ici godziwej;

- istotne zaloZenia przyjete do «
nie pochodzg z aktywnego rynku

- dla kazdej kategorii skladnika aktywdw nie bedacego instr

w bilansie, jak rowniez odp skutki pr.

via zali do przy:

i koniec okresu sp go oraz jego

i zmniej

i godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do ustalenia tej wartosci

V iwa wykazana

dow lub koszlaw finansowych

lub odniesione na kapital { fundusz ) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym
- tabele zmian w kapltab ( fundusz ) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu { funduszu } na poczatek

ia w ciagu roku obrotowego.

Spéldzielnia nie ma skladnikow aktywow niebgdace instrumentami finansowymi, dlatego nie stosuje zasady wyceny wedlug

wartosci godziwej.

b} Informacja o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu arl. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych = w przypadku podatnikow opodatkowanych ryczattem od dochodéw spotek

Nie dotyczy spdidzielni
Tabela zmian w kapitale — stanu funduszu

Fundusz podstawowy

Fundusz
Wyszczegdinienie " whladdw whiadow
yeeeees udzlatowy mieszkaniowych | budowlanych
1. Stan funduszu na poczatek okresu 93 597,95 160 061,30 11 494 510,48
a) zwig via 0,00| 0,00/ 0,00
wplala
inne
przekazana nadwyzka bilansowa
b) iej: i 3 777,25 11 083,76 35113321
| wyplata
wyodrebnienie praw do lokali 6 363,94 45 105,44/
inne (umorzenie/przedawnione udzialy ) 377725 4 719,82 306 027,77
rewaloryzacja
|2. Stan funduszu na koniec okresu 89 820,70, 148 977,54| 11143 377,27
Fundusz zapasowy
[ Fundusz
szczegdinienie zasobéw
s ! zasobiony mieszkaniowych
11. Stan funduszu na poczatek okresu 280 016,26 5 857 017,60
la) zwigkszenia : 6 163,66 207 132,40,
- z zysku (ustawowo ) 6 163,66
= Z zysku ( ponad wymagane ustawowo )
- doplaty
- inne 207 132,40
b) iej 5 0,00 383 302,41
= pokrycie straty
- dywidendy
- inne 383 302,41
2. Stan funduszu na koniec okresu 286 179,92 5 680 847,59

ZALACZNIK NR 18

Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) arl. 52 a ust 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe ( Dz.U. Z 2020 r. poz. 1896)

BANK

RACHUNEK

KWOTA

Bank Spéldzielczy w Skoczowie

79 8126 0007 0001 8845 2002 4740

Bank Sigski

90 1050 1070 1000 0090 3282 5896

[

b) art. 3 3b ust.1 uslawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach eszczgdnasciowo-kredytowych

{DzU. Z2020r, poz 1643 i 1639)
Nie dotyczy spotdzielni

ZALACZNIK NR 19

Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za wktady niepienigzne,
ktorych przedmictem jest prawo niezbywalne lub Swiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spbidzielni
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CZEéé Il = Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

ZALACZNIK NR 20

ZALACZNIK 20,

Struktura rzeczowa ( redzaje dzialalnoéci ) i terytorialna ( rynki geograficzne ) przychoddw netto ze sprzedaiy
towardw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roZnia sig od siebie z uwzglg¢dnieniem
zasad organizacji sprzedaiy produktow i éwiadczenia ustug.

Struktura rzeczowa i terytorialna ze sprzedazy towardw, p i ustug.
Tytut ubiegly rok ] BieZacy rok Dh'mlowy
obrotowy Ogodlem w tym w kraju w tym eksport
IPrzychody ze sprzedaiy towardw, w tym: 0,00 0,00; 0,00| 0,00
- towar A
- towar B
Przychody ze sprzedaiy produktéw, w tym: 0,00, 0,00 0.00| 0,00
- produkt A
- produkt B
Przychody ze sprzedazy uslug, w tym: 19 400 108,50 19 999 709,33 19 999 709,33 0,00
- Iokale mieszkalne 1862151536 19 175 606,41 19 175 606,41 0,00
= lokale uzytkowe — pawilony 393 176,45 413 106,08| 413 106,08 0,00]
- garaze 70 087,96 106 435,58 106 435,98| 0,00
- dzierzawa 108 116,22| 91 679,02 91 678,02 0,00
- lokale uzytkowe whudowane w najmie 162 887,13 166 900,60) 166 900.60] 0,00]
= lokale uzytkowe z wiasno$ciowym prawem do lokaly 26 453,57 28 019,30 28 018,30] 0,00
- pozostale przychody 17 871,81 17 961,94 17 861,94 0,00
w lym sprzedaz na kraj stanowi 100%
informacje o wynikach na dzialalnosci
‘ WYSZCZEGOLNIENIE PRZYCHODY ] KOSZTY WYNIK
Pkale mieszkalne i garaze _'
Eksploatacja podstawowa 8 822 832,55 B 747 432,82 753098,73
Przychody i keszly media 10 668 995,80/ 10 668 995,80, 0,00
wynik z eksploatacji GZM 19 491 828,35| 10 416 428,62 75 399,73
Dzialalnos¢ operacyjna i finansowa GZM GZM 208 361.68) 101 717,12 106 644,56
ekspl ja lokale uzytkowe wiasnosciowe 29 816,49 26 573,56 3 242,93
Pozytki z nieruchomosci brutto 70 060,53 70 060,53
Podatek z garazy obcych -158,62 158,62
podatek dochodowy od pozytkow 13 311,50| -13 311,50
podatek z Iki. uz. Wlasnosciowych 470,01
RAZEM GZM 19 800 067,05/ 19 558 342,19 241 724,66
w tym z eksploatacji do przeniesienia na rok nastepny 8 922 709,57 8 787 159,26 136 080,30
z dzialalnosci operacyjnej i finansowej wehodzacej w
wynik pozostalej dzialalnoéci 208 361,68 101 717,12 106 644,56
- dofinansowanie niedoboru GZM z nadwyzki bilansowej
Pozostala dzi §¢, wiym 618 587,11 487 715, 151 871,95
pawilony 301 843,47 205 164, 96 679,34
wbudowane w najmie 107 572,54 8 7314 38 841,09
pozostata dziatalno$é 17 961,94/ 1610,42] 16 351,52
media lokale uzytkowe 192 209,18 192 209,18 0,00
P fa dzi 5¢ finansowa i op 117 644,13 32 971,05 84 873,08
odatek ujety w pozytkach i na lokalach uzytkowych
&gﬁnoécr@échg y Ve 13 622,89
RAZEM pozostala DZIALALNOSC 737 231,24 500 686,21 250 167,92
RAZEM WYNIK DO PODZIALU PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE BRUTTO 945 592,92 602 403,33 356 812,48
Podstawa opodatkowania 295 647,01
Podatek dochodowy od 0sob prawnych 56 173,00
tym podatek od pozytkdw z nieruchomosci i garazy
obcych 13 152,88
[Podatek dochodawy lokall uzytkowych wiasnosciowych 470,01
RAZEM PODATEK 56 173,00
RAZEM WYNIK DO PODZIALU PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE NETTO 300 639,48
WYNIK FINANSOWY BRUTTC 20 537 298,29) 20 045 405,51 491 892,78
WYNIK FINANSOWY NETTO 435719.78
BILANS OTWARCIA 2024 211 583,15 40 603,58 170 979,57,
Whynik finansowy za rok biezgcy brutio 20 325 715,14 20 004 801,93 320 913,21
WYNIK NARASTAJACO 435 719,78
ir Narastajaco wynik z GZM i lokali uzytkowych
| wilasnosciowych: w tym 19 588 483,00 19 517 738,61 70 745,29
| wynik na dzialalnosci operacyjnej i finansowej GZM 208 361,68 101 717,12 106 644,56
Wynik na dzi Sci GZM za rok bieiacy 19380 122,22 19 416 021,49 -35 899,27
Saldo bilansu otwarcia na rok 2024 170 979,57
Narastajaco wynik na dzi $ci GZM 135 080,30
nadwyika z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
( GZM i lokale uzytkowe wbudowane z wiasnosciowym
prawem do lokalu ) 164 261,68
niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ( GZM
i lokale uzytkowe wbudowane z wiasnosciowym prawem
do lokalu ) 29 181,38
WYNIK NA POZOSTALEJ DZIALALNOSCI DO PODZIALU
PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE 300 639,48

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ bezwynikowg w zakresie eksploatacii i utrzymania

nieruchomosci. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami tych nieruchomosci w danym roku zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia migdzyokresowe. Po uwzglgdnieniu

wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacii i utrzymania nieruchomoasci za 2024 rok na dziefi 31.12.2024

catosé wyniku o kiérym mowa wyzej zostala przeksiggowania w koszty lub przychody danej nieruchomosei,
MNadwyzka kosztéw nad przychodami za rok 2023 dotyczyta tylko nieruchomosci garazowych ( Gérny Bdr segment

ABC, Targowa segment ABC oraz garaze blaszane ) a takze lokalu uZytkowego wbudowanego z prawem odrebnej
wiasnosci na nieruchomosci Objazdowa — ogdlem kwola w wysokosci 28 181,38 2k Nadwyzka przychodéw nad

kosztami na 31.12.2024 r, dotyczyla wszystkich nieruchomosci mieszkalnych, nieruchomosci garazowych na
Targowej segment D, Osiedlowe] i Objazdowej segment AB | CD oraz lokalu uzytkowego wbudowanego z
wiasno$ciowym prawem do lokalu zlokalizowanym na nieruchomosci Gustawa Mercinka 18 — ogélem jest to kwota w
wysokosci 164 261,68 zt

Wynik z pozostalej dziatalnos$ci gospodarczej Spéidzielni wykazywany jest jako zysk netto, Wynik z pozostalej
dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni pe pomniejszeniu o podatek dochodowy od osdb prawnych i inne ohcigzenia
wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych stanowi nadwyzke bilansows. W roku 2024 wynik netto z pazostalej
dzialalnosci Spoldzielni wynosi 300 639,48 zi. Zarzad proponuje przeznaczenie zysku zgodnie z podzialem ujgtym w
zalgczniku nr 10 niniejszej informacji.
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ZAYACZNIK 21,22,23,24

ZALACZNIK NR 21

Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych dla
jednostek sporzadzajacych rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

ZALACZNIK NR 22
Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate.

Nieplanowane odpisy amortyzacyjne

Przyczyny nieplanowanych odpiséw za poprzedni rok za biezacy rok
Zmiana techniki produkcji 0,00 0,00
Przeznaczenie do likwidacji 0,00 0,00
Wycofanie z uzytkowania 0,00 0,00
Pozostate 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00

ZAFACZNIK NR 23

Wysokos¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow

Wyszczegolnienie poprzedni rok biezacy rok
Materiaty 0,00
Potprodukty i produkcja w toku 0,00
Produkty gotowe 0,00
Towary 0,00
Razem 0,00

Spéldzielnia nie prowadzi magazynu i nie ma wlasnej brygady remontowe;.

ZAr ACZNIK NR 24

Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej
do zaniechania w roku nastgpnym.

W biezacym roku obrotowym od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. jednostka nie zaniechata zadnego z rodzaju prowadzonej
dzialalnoéci gospodarcze]. W nastepnym roku obrotowym jednostka nie przewiduje zaniechania zadnej z prowadzonych
dzialalnosci.
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ZALACZNIK 25

ZALACZNIK NR 25

Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych

od wyniku finansowego ( zysku , straty ) brutto

Lp Tytut Wartosé
1 |Wynik finansowy brutto P=(701,702,703,704,707,709,750,760 — BO) — K={ 490,751,761 ) 320 913,21
Przychody bilansowe nie stanowiace przychodéw podatkowych w roku biezacym ( réZnice
2 |przej$clowe ), w tym: 43 372,69
a |naliczone odsetki od naleznosci 17 846,27
b |dodatnie ( statystyczne ) roZnice kursowe od $rodkéw pienieznych
¢ |Z tytulu roziazanej rezerwy na nalezno$¢ gtowng lokale uzytkowe 25 526,42
3 Przychody bilansowe nie stanowigce nigdy przychodéw podatkowych ( réZnice trwate ), w tym: 206 674,80
a  |odsetki otrzymane w zwigzku ze zwrotem nadplaconych zobowigzarn podatkowych
b pemoc de minimis
¢ |Zwolnienie z optacania skiadek ZUS - COVID
d przychody pochodzace z GZM 206 674,80
Przychody podatkowe nie stanowiace przychodéw bilansowych w roku biezacym ( réznice
4  |przejsciowe )
a  (zasadzone kosziy procesowe
5 Przychody podatkowe nie stanowiace nigdy przychodéw bilansowych ( réznice trwate } 0,00
a przychody z tytulu uzyczenia nieruchomosci
b nie podjete wynagrodzenie czfonka Rady Nadzorczej
c pozostate
6 Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ( réznice przejéciowe ) 30 112,97
a rezerwy na naleznosci 12 266,70
b |niewyptacone wynagrodzenia z tytulu umow cywilnoprawnych
¢ |skutki aktualizacji wyceny towardw ( materiatow, wyrobéw gotowych )
d naliczone odsetki od zobowigzan 17 846,27
e amortyzacja prawa uzytkowania wieczystege gruntow
f ujemne roznice kursowe od wyceny bilansowej naleznosci i zobowigzan
g pozostale
7 Koszty nie uznawane nigdy za koszty uzyskania przychodéw ( réznice trwale ) 103 357,93
a darowizny
b amortyzacja samochodow osobowych w czesci przekraczajacej 10 000 Euro wartoéci samochadu
c sktadki na ubezpieczenie samochod6éw osobowych od warto$ci przekraczajgcej 10 0C0 Euro
d odsetki budzetowe
e |skladki na rzecz organizacji, do ktérych przynalezno$¢ nie jest obowigzkowa
f podatek VAT nie stanowigcy kosztow uzyskania przychodow
g koszty pokryte dotacjg
h  |wierzytelno$ci odpisane jako przedawnione
koszty dot. dziatalnosci GZM 10171712
| pozostate 1640,81
i Umorzona zaptata sktadek ZUS z tarczy COVID — dziatalno$¢ OP
k Umorzona zaplata sktadek ZUS z tarczy COVID - przypadajgca na GZM
8 { strata GZM ) ( P= 701-B0,703-BO, 707 I.m. - K= 711-B0,713-BO, 717 L.m. } -94 810,61
| 9 |Umorzona zaplata skladek ZUS na podstawie tarczy COVID
| 9 |Strata z lat ublegtych
10 |Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: -3 500,22
a darowizny
b z tytulu garazy obcych (P 11 299,24 — K 11 330,02 =-30,78 ) -834,88
¢ |BO media lokale uzytkowe
d podatkowa korekta kosztow zarzgdu -3 065,63
e Strata ze zbycia instrumentéw finansowych 0,00
f Zaliczki | wptaty na pokrycie przyszlych kosztow lokale uzytkowe wbudowane 400,29
f pozostale
11  |Podstawa opodatkowania ( 1-2-3-4-5+6+7+8+9+10 )+zaokraglenia 295 647,01
12  |Naliczony podatek za bieZacy rok obrotowy 56 173,00
Zaptacone w roku biezacym oraz nle rozliczone w latach ubieglych podatki od uzyskanych
13 |dywidend
14 |Zaptacone zaliczki na podatek dochodowy dotyczace roku biezacego: 49 776,00
a |zaptacone w 2024 roku 45 628,00
b  |zaptacone za grudzien 2024 w styczniu 2025 4 148,00
15 |Podatek dochodowy do rozliczenia 6 397,00
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ZALACZNIK NR 25 c.d.
Ustalenie niedoboru/nadwyzki na dziatalnosci

Wynik zwolniony z podatku dochodowego od oséb prawnych

cd ZALACZNIK 25

Nazwa Koszty Przychody Wynik
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( lokale mieszkalne i garaze) 19 373 787,37 19 282 042,38 -91 744,98
garaze obce 21 834,93 21 000,05 834,88
wynik z dz. operacyjnej i finansowej z GZM 101 717,12 206 674,80 104 957,68
0,00
Razem 19 453 669,56 19 467 717,14 14 047,58
zaliczki na media GZM, wymiang licznikow i podzielnikéw 63 882,66 2348 081,88 2284 199,22
cze$é kosztow z umorzonych skladek ZUS z GZM 0,00
przychody z otrzymanych grantow OZE 376 723,09 376 723,09
QOgodtem wynik zwolniony — CIT-8/0 19 517 562,22 22192 522,11 2 674 969,89
Wynik do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych
Nazwa Koszty Przychody Wynik
Lokale uzytkowe-pawilony 318 971,25 415 650,59 96 679,34
Lokale uzytkowe wbudowane i dzierzawa terenu 172 679,09 284 054,41 111 375,32
Pozostata dziatalnoé 1610,42 17 961,94 16 351,52
garaze obce 21 834,93 21 000,05 -834,88|
Dzialalno$¢ finansowa 73 381,84 200 413,17 127 031,33
Dzialalnosé operacyjna 61 306,33 125 592,64 64 286,31
Razem 649 783,86 1064 672,80 414 888,94
Korekty wyniku
\Z tytulu kosztéw nie podlegajacych podatkowi 101 717,12
Z tytulu kosztow nie stanowiacych kosztéw uzyskania przychodu art. 16 Ustawy o.p.d.o.p 31 753,78
- szkolenia czfonkdw Rad Nadzorczych
- PFRON
- koszly reprezentacji i reklamy
- odpis aktualizujacy z 751 17 846,27
- odpis aktualizujacy z 761 12 266,70
- niesciggalne naleznosci 0,00
- pozostale koszty 1 640,81
- zwolnienie z oplacania skiadek ZUS —tarcza COVID
- zwolnienie z oplacania skiadek ZUS — tarcza COVID przypadajqce na GZM
- koszt szkolenia pokryty z dotacji
Razem 31 753,78
Ogdltem koszty 133 470,90,
Z tytulu przychodoéw nie podlegajacych podatkowi 206 674,80,
43 372,69
- z tytuiu rozwigzanej rezerwy 25 526,42
- pozostale przychody 17 846,27
- oplacona z budzetu panstwa skladka ZUS - tarcza COVID
- dotacja na szkolenie pracownikéw
Razem 43 372,69/
Ogélem przychody 250 047,49,
Z tytulu pozostalych kosztow i przychodéw korygujacych podstawe opodatkowania
- zaliczka na co, splata wodomierzy i podzielnikéw - lokale uzytkowe 400,29
- korekta rozliczenia kosztéw zarzadu ze struktury z uwzglednieniem kont 750 i 760 -3 065,63
- rezygnacija z wynagrodzenia cztonka Rady Nadzorczej
- strata ze zbycia instrumentéw finansowych 0,00
Razem -2 665,34/
Rozliczenie wyniku podlegajacego opodatkowaniu
Przychody 1064 672,80,
Przychody nie zaliczane do przychoddw podatkowych 250 047,49
Razem przychody 814 625,31
Koszty 649 783,86
Koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 133 470,90
- zwolnienie z oplacania skladek ZUS —tarcza COVID przypadajace na GZM 0,00
Razem koszty 516 312,96
Réznica pomigdzy kosztami a przychodami 298 312,35
Korekta z tytulu pozostalych kosztéw i przychodow -2 665,34
Podstawa opodatkowania 295 647,01
Podstawa opodatkowania po zaokragleniu 295 647,00
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ZAYACZNIK 25 cz 3

ZALACZNIK NR 25 c.d.

Wynik finansowy brutto 320 913,21
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych -250 047,49
Koszty nie stanowigce kosztéw podatkowych 133 470,90
Umorzone skiadki ZUS przypadajgce na GZM 0,00
Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym 400,29
- zaliczka na co lokale uzytkowe 400,29
- rezygnacja z wynagrodzenia cztonka Rady Nadzorczej 0,00
- strata ze zbycia instrumentéw finansowych 0,00
z tytutu garazy cbcych -834,88
Wynik ZW z dziatalnosci GZM 91 744,98
- w tym korekta rozliczenia kosztow zarzadu ze struktury z
uwzglednieniem kont 750 i 760 -2 366,38
Razem 295 647,01
Podstawa opodatkowania 295 647,00
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ZALACZNIK ,26,27,28,29,30,31,32
ZALACZNIK NR 26

Koszt wytworzenia $srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktoére
powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym.

Spétdzielnia w roku objetym sprawozdaniem nie poniosta kosztéw dotyczacych sprzedazy wewnetrznej na rzecz
budowy srodkéw trwatych.
ZALACZNIK NR 27

Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

ZALACZNIK NR 28

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwatle;
odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska

Spéidzielnia nie poniosta ani nie planuje ponie$¢ naktadéw na niefinansowe aktywa frwale.

ZALACZNIK NR 29

Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodow i kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapily incydentainie.

Brak

ZALACZNIK NR 30

Wartoéé zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez te organizacje zadan
w zakresie okres$lonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci ( Dz.U. Z 2020
Poz. 1645) lub kwote oplaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.

Nie dotyczy Spoldzielni.

CZESC lll - Kursy przyjete do wyceny
ZALACZNIK NR 31
Dla pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy naszej Spoldzielni.

CZESC IV - objasnienia do rachunku przeptywow pienigznych

ZALACZNIK NR 32

Objasnienie struktury Srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienieznych, a w przypadku, gdy rachunek przeplywow
pienigznych sporzadzony jest metoda bezposrednia dodatkowo naleiy przedstawic uzgodnienie przeplywow pienigznych netto z
dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metodg posrednia; w przypadku réznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptyw6w pienigznych nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

Spoétdzielnia nie ma obowigzku sporzadzania rachunku przeptywow pienigznych, gdyz

w poprzedzajacym roku obrotowym za ktore sporzadzono sprawozdanie finansowe nie spetnita co najmniej

dwaoch z nastepujacych warunkow :

- $rednioroczne zatrudnienie na peine etaty wynioslo co najmniej 50 oséb ( w Spétdzielni 12 osob )

- suma aktywéw bilansu na koniec roku obrotowego stanowila réwnowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej

2 500 000,00 EURQ (tj. 11 537 000,00 zt) - Spoldzielnia w bilansie wykazata sume aktywow w kwocie 20 640 020,30 zt
- przychody netto ze sprzedazy towarow i produktow oraz operacji finansowych za rok obrotowy stanowity

warto$¢ w walucie polskiej co najmniej 5 000 000 ,00 EURO ( 23 074 000,00 zt) - w Spétdzielni ogdlem

przychody netto wynosily 18 600 521,67 zt

Warunek 1 i 3 nie zostaty speinione, co jest podstawa zwolnienia.
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ZALACZNIK ,33,34,35,36,37,38

CZESC V - objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakcji i zagadnien osobowych

ZALACZNIK NR 33

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nie uwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
spotdzielni,

Jednostka nie zawierata uméw o w/w charakterze.

ZALACZNIK NR 34

Informacje o transakcjach ( wraz z ich kwotami ) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktore rozumie sig podmioty powigzane zdefiniowane
w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem ( WE )

Nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego | Rady z dnia 19.07.2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych
standardéw rachunkowosci, wraz z informacjami okre§lajacymi charakter w zwigzku ze stronami powigzanymi
oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegéinych transakcji moga byé
zgrupowane wg ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji
s3 niezbedna dla oceny ich wplywa na sytuacje majatkowa, finansowga i wynik finansowy spétdzielni.

Spoéldzielnia nie prowadzi transakcji ze stronami powigzanymi

ZALACZNIK NR 35

Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podzialem na grupy zawodowe.
Liczba 0s6b na dzien
01.01.2024 BO 31.12.2024 BZ

Wyszczegdlnienie

Pracownicy bezposrednio pradukeyjni
Pracownicy posrednio produkcyjni

Pozostali
Pracownicy umysiowi 12 12
Ogotem 12 12

ZALACZNIK NR 36

Informacja o wynagrodzeniach tacznie z wynagrodzeniem z zyskéw wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujacych
spétek handlowych ( dla kazdej grupy osobno ) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajgcych z emerytur | §wiadczeri o podobnym charakterze dla bylych czionkéw tych organéw
zobowigzaniach zaciagnigetych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem

dla kazdej kategorii organu.

Stan na koniec roku
Czionkowie organow wynagrodzenie obclgzajgce
koszty zysk
Zarzad 3-oscbowy wraz z pelnomocnikami 319 493,24
Rada Nadzorcza 71107,80

ZALACZNIK NR 37

Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczeri o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzacym w skilad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych | administrujacych spéidzielni,
ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysoko$ci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazar zaciagnietych w ich imieniu tytulem gwarancji

i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdlem dla kazdego z tych organdw.

Zjawisko takie nie wystepuje w spéldzielni.

ZALACZNIK NR 38

Informacja o wynagrodzeniu biegiego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleinym za rok obrotowy odrebnie za :

- obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego

- inne ustugi poswiadczajace

- ustugi doradztwa podatkowego

- pozostale uslugi

Spoétdzielnia nie jest objeta obowiazkowym badaniem rocznego sprawozdania finansowego.

Co 3 lata poddaje sie badaniu lustracyjnemu. Badanie lustracyjne za lata 2021,2022,2023 rozpoczelo sig 14 pazdziernika 2024 roku.

| zostato zakoriczone 3 grudnia 2024 roku. Zgodnie z zawartg w dniu 02.10.2024 roku umowa ze Zwigzkiem Rewizyjnym Spéidzielni
Mieszkaniowych RP koszt lustracji wyniosi 13 200,00 zt. Spéldzielnia jest dodatkowo zobowiazana do pokrycia kosztow przejazdow lustratorow
wg obowigzujgcych przepisow.

Spéidzielnia nie podiega obowiazkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci
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ZAELACZNIK ,39,40,41 42

CZESC VI Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych
ZALACZNIK 39

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat ( fundusz ) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju.

Spoldzielnia nie popeinita bledow w ewidencji kosztéw lub przychoddw w latach ubiegtych.

ZALACZNIK NR 40

Informacje o istotnych zdarzeniach jakie nastapity po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki.

W spoldzielni nie wystapily zdarzenia po dniu bilansowym, ktére mialyby wplyw na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym.

ZALACZNIK NR 41

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad ( polityki ) rachunkowosci, w tym metody wyceny,

jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny

i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny.

Pozycja ta wystgpi w Spotdzielni, jesli zmienita w ciggu roku, ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego, przyjete
pierwotnie w zaktadowym planie kont rozwigzania w zakresie jakim ustawa daje spéldzielni prawo wyboru.
Zmiany to np.. :

- zmiany metod wyceny rozchodu zapasow

- rozpoczecia tworzenia rezerw w koszty

- zmiany zasad ewidencji i wyceny sktadnikow aktywow czy pasywow

- zmiany prezentacji rachunku zyskéw i strat bgdz rachunku przeptywow pienieznych

- zmiany w zakresie rozliczenia nieruchomosci

- zmiany w zakresie rozliczenia centralnego ogrzewania

- zmiany w zakresie rozliczenia dostawy wody

- zmiany w zakresie rozliczania funduszu remontowego nieruchomosci

Istotne zmiany nie wystapity

Spétdzielnia dokonuje zmian w zasadach ( polityki ) rachunkowoéci, jednak nie majg one istotnego wplywu na sytuacje majatkowag
i finansowa spoidzielni.

Spotdzielnia nie dokonywata zmian w bilansie i rachunku zyskow i strat w stosunku do roku ubiegtego.

ZALACZNIK NR 42

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2024 wystepuje porownywalnosé danych ze sprawozdania za rok 2023.
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ZALACZNIK ,43,44,44 45 46,47 48

CZESC VIl Objasnienia powiazan kapitatowych
ZALACZNIK NR 43

Informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym :

- nazwie, zakresie dzialalnoéci wspélnego przedsiewziecia

- procentowym udziale

- czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywoéw trwalych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych

- zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych skiadnikow
trwalych

- czesci zobowiazan wspolnie zaciagnietych

- przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych

- zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsigwzigcia

Nie dotyczy Spéidzielni

ZALACZNIK NR 44

Informacja o transakcjach z jednostkami powiazanymi.
Nie dotyczy Spétdzielni

ZALACZNIK NR 45

Informacja o sprawozdaniach skonsolidowanych.

Nie dotyczy Spoidzielni.

ZALACZNIK NR 46

Wykaz spotek ( nazwa, siedziba ), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20%

w ogélnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spotki ; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i zysku

lub staracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy.

Nie dotyczy Spotdzielni

ZALACZNIK NR 47

Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia
lub wytaczen, informuje o :

- podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji

- nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji

- podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dziatalnos¢ jednostek
powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak :

a) przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialow oraz przychody finansowe

b) wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu ( funduszu ) wlasnego z podzialem na grupy

c) wartos¢ aktywow

d) przecigtne roczne zatrudnienie

- rodzaju stosowania standardéw rachunkowosci ( krajowych czy migedzynarodowych ) przez jednostki
powiazane

Nie dotyczy Spoétdzielni

ZALACZNIK NR 48

Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej skiad wchodzi spétka jako jednostka zalezna oraz o miejscu w ktérym
sprawozdanie to jest dostepne.

Informacje o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w ktorym
sprawozdanie to jest dostepne.

Nie dotyczy Spotdzielni
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ZALACZNIK 48,49,50,51,52
ZALACZNIK NR 49

Nazwe adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz formg prawna kazdej z jednostek,
w ktérej dana jednostka jest wspélnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnosé finansowa.

Nie dotyczy Spétdzielni.
CZESC Vill - Informacje dotyczace polaczenia spélek

ZALACZNIK NR 50

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapito pofaczenie

rozliczone metoda nabycia:

- firme i opis przedmiotu dziatalnos$ci spotki przejetej

- liczhe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow ( akeji ) wyemitowanych w celu polqczema

- cene przejecia, wartos¢ aktywéw netto wg wartosci godziwej spotki przejetej na dzieri polaczenia,
wartosé firmy lub ujemng wartosc firmy i opis zasad jej amortyzacji.

Nie dotyczy Spétdzielni.
CZESC IX - Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

ZALACZNIK NR 51

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktérego nastapito potaczenie

rozliczone metoda laczenia udzialéw:

- firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spoiek, ktére w wyniku potaczenia zostaly wykreslone z rejestru
- liczbe, warto§¢ nominalng i rodzaj udziatow ( akcji ) wyemitowanych w celu potaczenia

- przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wiasnych pofaczonych spélek za okres
od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego nastapilo polaczenie, do dnia potaczenia

Nie dotyczy Spétdzielni.
CZESC X - Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

ZALACZNIK NR 52

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez sp6idzielnie dziataii majacych na celu eliminacje niepewnosci.

W Spéldzielni nie wystepuje zagrozenie kontynuowania swojej dziatalnosci .
Nie ma nierozliczonych nakladow na $rodki trwate, ujemny wynik na GZM na niektorych nieruchomoéciach garazowych zostanie rozliczony w kolejnych latach.

Natomiast ujemny wynik na funduszu remontowym wynika z zakresu planowanych rob6t oraz Uchwat Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spotdzielni o mozliwosci przekroczenia kosztow na funduszu remontowym wzgledem dokonywanego odpisu
i splaty tego zadtuzenia w diuzszym okresie.

ZALACZNIK NR 53

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Na dzien dzisiejszy Spoidzielnia nie posiada informacii, ktére mogtyby wplyna¢ na zmiang wyniku finansowego
Spotdzielni. Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Skoczow, 31.03.2025
Zatwierdzit:

Prezes Zarzadu — Stachniak Barttomiej

Sporzadzit: Glowna ksiggowa:

Trojan Aleksandra Czionek zarzadu — Trojan Aleksandra

Czionek zarzgdu — Kubik Marcin

CZLONEK ZARZADU
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INFORMACJA O SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ ORAZ O

WYNIKACH Z DZIALALNOSCI - ANALIZA WSKAZNIKOWA

Pozycja bilansu

Aktywa trwale w tym :

31 grudnia-2024

12268 184,74

31 grudnia2023

12 616 766,66

Wartos’ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Srodki trwale 12 268 184,74 12 616 766,66
Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00

Aktywa obrotowe w tym :
Zapasy
Naleznosci z tyt :

8 311 940,70

8 023 253,64

dostaw i ustug 470 532,67 615 424,04

podatkéw i ubezpieczen 7 825,17 6 895,78

Inwestycje krotkoterminowe 6168 816,61 5318 576,70
Krotkoterminowe rozlicz. Migdzyokresowe. 1 664 766,25 2 082 357,12
Kapitaly wlasne w tym : 14 434 353,89 14 792 988,08
Fundusz podstawowy 8 166 686,90 8532 681,12
Fundusz zapasowy 5967 027,51 6137 033,86
Zysk netto 300 639,48 123273.10
Zobowigzania w tym : 6 145 771,55 5847 032,22
Zobowiazania dtugoterminowe 0,00 0,00
Zobowigzania krotkoterminowe 5981 509,87 5635 449,07
Rozliczenia migdzyokresowe 164 261,68 211 583,15

SUMA BILANSOWA

1. Aktywa bilansu

20 580 125,44

20 640 020,30

Aktywa trwate ulegly zmniejszeniu o 348 581,92 zl, co stanowi spadek o 2,76 %. Spadek dotyczy
ustanawiania odrgbnej wiasnosci do lokalu oraz wartosci budynkéw w zwiazku z naliczonym
umorzeniem.

Aktywa obrotowe zwigkszyly si¢ o wartos¢ 288 687,06 zt co stanowi 3,60 % w stosunku do roku
poprzedniego. W stosunku do roku poprzedniego zmniejszeniu ulegla warto$é naleznosci z tytutu
dostaw i ustug o kwotg 144 891,37 zl, naleznosci z tytutu podatkow i ubezpieczen zwigkszyly sie o
kwotg 929,39 zt oraz krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe zmalaty o kwote 417 590,87
zt. Wartos¢ srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych wzrosta o kwote 850 239,91 zt.

2. Pasywa bilansu

Wilasne zrodia finansowania ( kapitaly wiasne ) w trakcie roku obrotowego zmalaly o kwote
358 634,19 zt tj. 0 2,42 % w stosunku do roku poprzedniego. Zmniejszenie zZrodel finansowania
wiasnego wynika m.in. z umorzenia budynkéw oraz ustanawiania odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych lub garazy.

Obce Zrodta finansowania ( zobowigzania ) zwigkszyly si¢ o kwotg 298 739,33 zt t.j. 0 5,11 % w
tym : zobowigzania dlugoterminowe nie wystgpily, natomiast zobowiazania krétkoterminowe
wzrosty o 346 060,80 zt. - w tym z tytutu funduszu remontowego wzrosty o 234 519,79 zt a wzrost
zobowigzan z tytulu dostaw i ustug to wartos¢ 111 541,01 zt zt. Rozliczenia miedzyokresowe
zmalaty o0 47 321,47 zt.



3. Rachunek zyskéw i strat

Zysk z dziatalnosci gospodarczej i jego rozliczenie :

Przychody ze sprzedazy produktow :

(k-to 701,702,703,704,707,709 bez B.O.)
Koszty dziatalnosci operacyjnej (k-to 490)
Zysk ze sprzedazy (roznica)

Zysk z dziatalnosci operacyjne;j
Zysk z dziatalnosci finansowej

Zysk brutto

wynik z dziatalnosci GZM ( zmiana stanu )
podatek

Zysk netto

Wynik z dzialalnosci gospodarczej brutto

wynik z dziafalnodci gospodarczej netto
w tym :

wynik na GZM

zysk netto z dzialalnosci gospodarczej

31 grudnia 2024

19 999 709,33
19 870 113,76
129 959,57
193 881,88
320 913,21
320 913,21
35 899,27
56 173,00
300 639,48
320 913,21
264 740,21

- 35 899,27
300 639,48

31 grudnia 2023

19 400 108,50
19 253 920,75
146 187,75
69 664,87
144 451,83
144 451,83
30 647,27
51 826,00
123 273,10
144 451,83
92 625,83

- 30 647,27
123 273,10

4. Wskazniki charakteryzujace dzialalno$¢ gospodarczg za lata 2023-2024 r.

Wskazniki rentownosci

L.p. Nazwa wskaznika

Wynik finansowy netto
Majatek ogdtem

1. Majatku ogotem :
2. Kapitatu wlasnego : Wynik finansowy netto
Kapitaty wiasne

Wynik finansowy netto
Przychody ze sprzedazy

3. Sprzedazy netto :

4. Sprzedazy brutto :  Zysk ze sprzedazy produktow

Przychody ze sprzedazy

Metoda obliczenia

wskaznik za 2024 r wskaznik za 2023 r

300 639,48

20 580 125,44

300 639,48

14 434 353,89

300 639,48

19 999 709,33

129 959.57

19999 709.33

1,46 %

2,08 %

1,50 %

0,60 %

0,83 %

0,64 %

0,75 %

W 2024 roku wartos¢ majatku zmalata o kwotg 59 894,86 zI. Wplyw na to mial fakt, ze kapitaty
wlasne ulegly zmniejszeniu o kwoty wynikajace z naliczanych umorzen oraz o wartosé
wyksiggowanych wkiadow z lokali dokonujacych ustanowienia odrgbnej wiasnosci. Wysokos¢

zysku ze sprzedazy w stosunku do roku poprzedniego zmalata o kwote

natomiast wartos¢ zobowigzan.

16 592,18 zt. Wzrosta



Wskaznik plynnosci finansowe;j

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2024 r wskaznik za 2023 r
I. Biezacej ptynnosci : Majatek obrotowy ogolem 8 311 940,70 1,35 1,37
Zobowiazania krétkoterminowe 5981 509,87
i rozliczenia migdzyokresowe 164 261,68
razem : 6145 771,55

Wskaznik ten okresla ile razy aktywa obrotowe pokrywaja zobowigzania biezgce. Optymalna
wielkos¢ tego wskaznika waha si¢ w przedziale 1,4 — 2 ( 140% do 200% ). Wskaznik osiagajacy
wielko$¢ 2 oznacza, ze aktywa obrotowe sa dwukrotnie wigksze od zobowiazan biezacych. Wysoka
wartos¢ tego wskaznika ( powyzej 2 ) moze swiadczy¢ o nadmiernym zamrozeniu kapitatu w
aktywach obrotowych. Zbyt niski poziom ( ponizej 1,4 ) moze oznacza¢ problemy ze splata
wszystkich zobowigzan biezacych w sytuacji, gdyby wszyscy wierzyciele zazadali natychmiastowe;j
sptaty. Wykazany wskaznik plynnosci finansowej pomimo iz jest ponizej wartosci 1,4 jest
prawidlowy, gdyz przy jego interpretacji nalezy mie¢ wzglad na specyfike dziatalnosci spotdzielni
mieszkaniowej. Wiekszo$¢ zobowigzan to faktury za media, ktore widniejg w ksiegach roku 2024
ale ich termin ptatnosci przypada na styczen kolejnego roku.

Zaréwno w roku ubiegtym jak i biezacym wskaznik miesci si¢ w granicach poziomu optymalnego
(okoto 1,4 ) co swiadczy, ze Spotdzielnia nie ma problemoéw z biezaca ptynnoscia.

2. Szybkiej ptynnosci : Majatek obrotowy ogétem 8 311 940,70 1,14 1,10
Zapasy - 0,00
Rozliczenie migdzyokresowe -1 664 766,25
razem : 6647 174,45

Zobowiazania krotkoterminowe 5 981 509,87
Rozliczenia migdzyokresowe - 164 261,68
razem : 5817 248,19

Wskaznik plynnosci szybkiej okresla ile razy plynny majatek obrotowy pokrywa zobowigzania
biezgce. Optymalny poziom wskaznika powinien wynosi¢ okoto 1 ( 100% ). Wskaznik na poziomie
okoto 1 i wyzszym oznacza, ze ptynne srodki obrotowe gwarantujg splate biezacych zobowigzan
wymagalnych w terminach. Znaczgco nizszy poziom wskaznika $wiadczy o zbyt duzym
zaangazowaniu srodkéw jednostki w zapasy trudno zbywalne. Wskaznik plynnosci szybkiej jest
prawidiowy.

Zaréwno w roku ubieglym jak i biezagcym plynne aktywa obrotowe gwarantuja splat¢ biezacych
zobowigzan. Jest to zjawisko pozytywne.

3. Wyplacalnosci $rodkami
pieni¢znymi : Papiery wartosciowe
srodki pienigzne 6 168 816,61 1,00 0,91

rozliczenia migdzyokresowe 6 145 771,55

Wskaznik plynnosci gotéwkowej uwzglednia najbardziej plynne srodki pieniezne w kasie i na



rachunkach bankowych. Optymalny poziom tego wskaznika powinien oscylowaé w granicach od
0,1 do 0,2 ( 10% - 20% ). Okresla on jakg kwotg zobowigzan krétkoterminowych przedsiebiorstwo
moze pokry¢ bezposrednio dostepnymi srodkami pienigznymi. Wskaznik przedstawiony powyzej
uwzglednia $rodki finansowe na biezacych rachunkach bankowych oraz $rodki zgromadzone na
lokatach terminowych.

Spotdzielnia posiada $rodki na rachunkach biezacych w wysokosci 6 168 816,61 zt. Srodki na
rachunkach biezacych do zobowigzan krotkoterminowych i rozliczenn miedzyokresowych dajg
wskaznik 1,00. Wyzszy poziom niz optymalna norma tego wskaznika jest spowodowana specyfika
dziatalnosci spotdzielni, jako jednostki =zarzadzajacej nieruchomosciami na zlecenie. W
rozliczeniach migdzyokresowych ujete sa zaliczki wplacane na poczet mediéw oraz dodatnie saldo
funduszu remontowego. Zaliczki sa rozliczane w terminach okreslonych w regulaminie a saldo
funduszu jest wykorzystywane zgodnie z planem. Dlatego tez mato prawdopodobna bylaby
sytuacja, w ktorej spéldzielnia musiataby jednoczesnie pokry¢ cato$¢ zobowigzan dostepnymi
srodkami pienigznymi.

Poziom tego wskaznika $wiadczy o mozliwosci splaty wigkszosci zobowigzan krétkoterminowych
bezposrednio Srodkami pienigznymi.

Wskaznik efektywnosci wykorzystania majgtku

L.p. Nazwa wskaznika  Metoda obliczenia wskaznik za 2024 r wskaznik za 2023 r

1. Przecigtnego czasu
rozliczenia naleznosci : Przecigtne naleznosci z tyt. dostaw i ushug 9,9 10,15
( $rednia z dwoch lat )
(615 424,04 + 469 532,35)/2
=542 478,20 * 365dni= 198 004 541,20
Przychody ze sprzedazy 19 999 709,33

Wskaznik ten informuje nas o przecigtnym okresie wplywu naleznosci do firmy. W 2024 roku
nastapil spadek poziomu wskaznika o 0,25 dnia. Wskaznik przecigtnego czasu rozliczenia
naleznosci wynosi 9,9 dnia, gdy w roku ubieglym wyniést 10,15 dnia.

2. Obrotnosci
naleznosciami : Przychody ze sprzedazy 19 999 709,33 36,87 35.97

Przecigtny stan naleznosci 542 478,20

Wskaznik ten informuje nas o liczbie cykli inkasa naleznosci, czyli ile razy w ciagu roku nastgpit
obrét naleznosciami. W 2024 roku nastapit wzrost w stosunku do ubieglego roku wartosci
wskaznika o 0,9. Oznacza to, ze zwickszyla sie liczba cykli inkasa naleznosci, co jednak nie ma
znaczacego wplywu na biezacy obrot naleznosciami.

3. Obrotnosci
zobowigzaniami
w dniach : Przecietne zobowigzania 38,65 33,60
(srednia z dwoch lat
bez podatkdw, zaliczek z c.o.
i funduszy specjalnych)
(1964 350,96 +2 271 513,57)/2



2 117 932,27*365dni = 773 045 276,73
Przychdd ze sprzedazy 19 999 709,33

Wskaznik ten informuje nas co ile dni regulowane s3 zobowigzania krotkoterminowe wobec
kontrahentéw z osiagnigtego przez jednostk¢ przychodu ze sprzedazy. W 2024 roku nastapit
wzrost poziomu wskaznika o 5,05 dnia. Przecig¢tny cykl rozliczenia zobowigzan wyniést 38,65 dna,
gdy tymczasem rok wezesniej zobowiazania regulowane byty przecietnie co 33,60 dnia.

Wskazniki struktury finansowania

L.p. Nazwa wskaznika Metoda obliczenia wskaznik za 2024 r wskaznik za 2023 r
1. Ogolnego zadluzenia: Zobowigzania ogétem 6 145 771,55 29,06 % 27,30 %
- rozlicz migdzyokresowe - 164 261,68
razem : 5981 509,87
Aktywa ogdtem 20 580 125,44

Wskazniki zadluzenia, nazywane réwniez wskaznikami wyplacalnosci stuza do oceny stopnia
zadluzenia jednostki gospodarczej, czyli charakteryzuja poziom finansowania dzialalnosci przez
Zrodfa zewnetrzne np. przez banki.

Wskaznik ogélnego zadtuzenia informuje jaka cz¢s¢ w calosci aktywow stanowia zobowiazania
ogolem, czyli wskazuje udziat kapitatléw obcych w finansowaniu aktywéw firmy. Im nizszy jest
poziom tego wskaznika, tym wigksza jest zdolnos¢ jednostki do splaty zobowigzan. Wedhig
standardow zachodnich wskaznik ten nie powinien przekroczyé 65%. U nas w ubieglym roku
wynosit on 27,30 %. Obecnie wskaznik wynosi 29,06 % i jest to zjawisko pozytywne i §wiadczy
o stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni.

2. Dlugoterminowego
zadluzenia : Zobowigzania dlugoterminowe. 0,00 0,00 % 0,00 %
Kapitaty wiasne 14 434 353,89

3. Pokrycie majatku trwatego
kapitalem wlasnym :

Wkiady wlasnosciowe i lokatorskie 8 076 866,20 0,63 0,66
- zysk netto - 300 639,48
razem : 7776 226,72

Majatek trwaty (netto) 12 268 184,74

4. struktury finansowania :  Kapital wlasny 14 434 353,89 0,70 0,72
+ zobowiazania Diugoterminowe . 0,00
razem : 14 434 353,89
Suma aktywow 20 580 125,44

5. Pokrycia zobowigzan
nadwyzka finansowa :  Zysk netto 300 639,48 0,50 0,02
+ amortyzacja 13 961,86



razem : 314 601,34
Zobowigzania ogdlem 6 145 771,55

Jak wida¢ na podstawie wyliczonych wskaznikéw, majatek trwaty sfinansowany jest funduszami
wilasnymi.

Podsumowujgc nalezy podkreslié, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlnota” w Skoczowie
znajduje sig w dobrej sytuacji finansowej. W chwili obecnej posiada ptynnoéé finansows i jest w
stanie regulowa¢ na biezaco swoje zobowigzania finansowe. Sytuacja gospodarcza spowodowana
konfliktem zbrojnym na Ukrainie jest odczuwalna przez Spétdzielnig. Wzrost cen paliwa, energii
elektrycznej i inflacja sprawity, ze znaczaco wzrosly cen ustug wykonywanych przez kontrahentow
Spoldzielni a takze spowodowaly wzrost ponoszonych przez Spétdzielnie kosztéw zarzadzania. Dla
mieszkancow i najemcow lokali uzytkowych szczegdlnie dotkliwe byty wielokrotne podwyzki cen
energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.

Kalkulacje kosztow planowanych na 2024 rok oraz plan remontéw byly zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni.

Komisja Samorzgdowa czuwata nad powstajagcymi zaleglosciami z tytulu utrzymania lokali oraz
sprawdzata skargi i wnioski wplywajace do Spoldzielni.

Komisja Remontowa uczestniczyta w odbiorach robot remontowych, proponowata korekty planu
remontowego, ktorego Rada Nadzorcza zatwierdzata.

Komisja Rewizyjna sprawdzata zasadno$¢ wydatkowania i ponoszenia poszczegélnych kosztéow,
podsumowywata poniesione koszty za polrocze oraz sprawdzila poprawnos$¢ sporzadzenia
sprawozdania finansowego za 2024 rok i przedstawifa go Radzie Nadzorczej do zaopiniowania.

Na koniec 2024 roku nie wystepuje zagrozenie upadioscig Spoldzielni. Spotdzielnia dalej bedzie
kontynuowata swojg dzialalnos¢. Zarzad Spoldzielni, zgodnie z jego rolg, bedzie zarzadzat
posiadanymi zasobami mieszkaniowymi i prawidlowo rozdysponowywat uzyskane wptywy.

Skoczow, 31.03.2025 r.

Sporzadzita: Gtéwna Ksiggowa: Trojan Aleksandra




